REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNE] REKI
W FORMIE PISEMNEGO KONKURSU OFERT
na sprzedaz nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci w postepowaniu
upadfo$ciowym prowadzonym pod sygnatura akt WRI1F/Gup/77/2024 toczacym si¢
przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

{1
1. Regulamin niniejszy (dalej: Regulamin) dotyczy konkursu ofert na sprzedaz mienia:
- nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,8200 ha oznaczonej w ewidenciji gruntéw jako
dziatka nr 512 am-1, stanowigcej przedmiot prawa uzytkowania wieczystego do dnia
09.10.2096 r., zabudowanej budynkiem mieszkalnym i cz¢écia budynku gospodarczego
stanowiacymi odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, polozonej w miejscowosci Chodlewo w
obrebie 0005 Chodlewo, wojewddztwo dolno$laskie, powiat trzebnicki, gmina Zmigréd, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Trzebnicy, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WR1W /00037075/4 (w spisie inwentarza sktadnik nr 2.2);
- wchodzacego w sklad masy upadlosci Krystyny Wielebinskiej na podstawie art. 311 ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe, za cen¢ nie nizsza niz cena
wywolawcza okreslona w § 3 Regulaminu.
2. Ogloszenie o sprzedazy nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadtosci upadlego ukaze
si¢ na wybranych portalach internetowych, co najmniej na dwa tygodnie przed uplywem
terminu skladania ofert.

§2
Organizatorem konkursu ofert jest syndyk masy upadlosci Jarostaw Kozlowski (doradca
restrukturyzacyjny, nr licencji 1791), adres biura syndyka: ul. Marsz. J. Pitsudskiego nr 74 lok.

320, 50-020 Wroctaw.

§3
1. Przedmiotem Konkursu Ofert jest sprzedaz nieruchomosci:
- nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,8200 ha oznaczonej w ewidenciji gruntéw jako
dziatka nr 512 am-1, stanowiacej przedmiot prawa uzytkowania wieczystego do dnia
09.10.2096 r., wraz z budynkiem mieszkalnym i cz¢sciag budynku gospodarczego stanowiacymi
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, polozonej w miejscowosci Chodlewo w obrebie 0005
Chodlewo, wojew6dztwo dolno§laskie, powiat trzebnicki, gmina Zmigrod, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w  Trzebnicy, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr WR1W/00037075/4 (w spisie inwentarza sktadnik nr 2.2).
Cena minimalna (wywotawcza) przedmiotu sprzedazy zostata ustalona na kwote
288.900,50 ztotych.
2. Sprzedaz 1 nabycie nieruchomosci nastapi w takim stanie, w jakim znajduje si¢ ona w dacie
sprzedazy.

4

1. Do Konkursu Ofert moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, pod
warunkiem wplaty przez nie wadium.

2. Oferentéw moze by¢ nieograniczona ilosc.

3. W Konkursie Ofert nie moga uczestniczyc:

a) syndyk oraz jego malzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajaca z nim w
stosunku przysposobienia lub malzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajaca z nim w



faktycznym zwigzku, prowadzaca z nim wspolnie gospodarstwo domowe (zakaz trwa mimo
ustania malzenstwa lub przysposobienia),

b) sedzia-komisarz,

c) upadly,

d) oferenci, w stosunku do ktérych zlozono wniosek o ogloszenie upadlosci lub toczy si¢
postepowanie upadlosciowe, jak réwniez podmioty wobec ktérych otwarto postgpowanie
likwidacyjne lub restrukturyzacyjne.

§5
1. Oferty nalezy skfada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 wrzesnia 2025 roku
(liczy sie data wplywu) osobiscie w biurze Syndyka mieszczacym si¢ we Wroctawiu ul. Marsz.
J. Pitsudskiego nr 74 lok. 320, 50-020 Wroclaw, od poniedzialku do piatku w godzinach od
10.00 do 15.00 lub za posrednictwem poczty.

2. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej
kopercie, ktorg nalezy umiesci¢ w drugiej, wickszej zamknietej kopercie.

3. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do biura syndyka:

»Syndyk Jarostaw Koztowski ul. Marsz. J. Pitsudskiego nr 74 lok. 320, 50-020 Wroctaw”
TYTULUJAC: ,NIE OTWIERAC - OFERTA w postgpowaniu upadtosciowym
Krystyny Wielebinskiej, nieruchomos¢ nr KW WR1W /00037075/4”

4. Niedopuszczalne jest zlozenie przez jednego oferenta wigcej niz jednej oferty na t¢ sama
nieruchomos$¢ opisang w § 3 ust. 1 Regulaminu. Tak skonstruowana oferta podlega¢ bedzie
odrzuceniu.

5. Decydujaca jest data wplywu oferty do biura syndyka.

0. Oferty, ktére wplyna po wyznaczonym terminie, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, nie beda
rozpatrywane.

§o
1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie Ofert jest wptacenie wadium w wysokosci
10.000 ztotych. Wadium platne jest przelewem na rachunek bankowy:

Syndyk Jarostaw Koztowski

ul. Marsz. J. Pitsudskiego nr 74 lok. 320, 50-020 Wroctaw

nr rach.: 18187010452078107858390006

W tytule przelewu prosz¢ o dopisek ,,Wadium w postgpowaniu upadtosciowym
Krystyny Wielebinskiej, nieruchomos$¢ nr KW WR1W /00037075 /4”

2. Wadium nalezy wplaci¢ najp6zniej w dniu ztozenia oferty. Za termin wplaty uwazany jest
termin wplywu wadium na wskazany w § 6 ust. 1 rachunek bankowy.

§7
1. Oferta — pod rygorem odrzucenia — powinna by¢ sporzadzona czytelnie w jezyku
polskim i powinna zawierac¢ czytelne:
a) imie¢, nazwisko 1 adres w przypadku osob fizycznych skladajacych oferte oraz nazwe i
siedzibe dzialalno$ci gospodarczej, w przypadku jej prowadzenia, ewentualnie nazwe, adres
siedziby oraz forme prawna w przypadku, gdy oferta skladana bedzie przez inne niz osoby
tizyczne podmioty,
b) numer telefonu oferenta i jego adres e-mail,



c) aktualny wydruk lub odpis z KRS lub innych wlasciwych rejestréw oraz ewidencji (dotyczy
os6b prawnych i jednostek organizacyjnych, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé prawna, a takze
0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza),

d) wskazanie numeréw NIP i REGON (dotyczy podmiotéw posiadajacych taki numer) lub
numeru PESEL w przypadku oséb fizycznych, ewentualnie oswiadczenia, ze dana osoba nie
posiada numeru PESEL,

e) wskazanie nieruchomosci, ktorej dotyczy oferta,

f) wskazanie oferowanej ceny nabycia, przy czym oferowana cena nabycia przedmiotu
sprzedazy powinna by¢ wyrazona kwotowo 1 stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena
wywolawcza, przy czym w razie rozbiezno$ci decyduje cena wyrazona stownie;

g) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ oferenta jako przyszltego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztéw, podatkow i oplat zwiazanych z zawarciem umowy oraz z przeniesieniem wlasnosci
nieruchomosci,

h) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ oraz o przyjeciu warunkéw Regulaminu,

i) oswiadczenie, iz oferent nie nalezy do kregu podmiotéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3
Regulaminu,

j) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci,
ktérej dotyczy oferta oraz jej stanem technicznym oraz nie wnosi do nich zastrzezen i wyraza
zgode na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art.
313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe,

k) wszelkie zezwolenia i zgody, w tym zgody korporacyjne, jezeli s3 wymagane prawem ze
wzgledu na osobg lub firme nabywcy, w tym ew. promes¢ zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji w przypadku oferentéw bedacych cudzoziemcami w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, jesli majq
ustawowy obowiazek uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci,

1) pisemne o$wiadczenie, iz finansujacym zakup przedmiotu Konkursu Ofert jest oferent lub
bank albo inny podmiot, przy czym konieczne jest oznaczenie tego podmiotu;

m) dowdd wplaty wadium w pelnej wysokosci, oplaconego z rachunku oferenta,

n) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrécone wadium w razie
nie przyjecia oferty;

0) os$wiadczenie osoby fizycznej o jej stanie cywilnym;

p) oswiadczenie, iz akceptuje prawo pierwokupu, o ile sprzedawana nieruchomo$¢ bytaby nim
objeta, w tym wynikajacego z Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(z pozn. zmianami), Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (z pdzn. zmianami) lub na
podstawie innych przepisoéw, niewymienionych szczegélowo w Regulaminie oraz akceptuje, ze
wylacznie na nim spoczywa obowiazek zapoznania si¢ z warunkami nabywania nieruchomosci
rolnych,

2. W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspélnego malzonkéw oferta musi byc
ztozona przez oboje malzonkéw lub przez jednego z malzonkéw wraz z pisemna zgoda
drugiego malzonka na uczestnictwo w Konkursie Ofert oraz nabycie nieruchomosci. W
przypadku osoby pozostajacej w zwiazku malzenskim zamierzajacej naby¢ nieruchomos$é do
majatku osobistego dotacza si¢ do oferty odpowiednie o§wiadczenie w tym zakresie.

3. Oferta oraz wszelkie zalaczone do niej o$wiadczenia winny by¢ zaopatrzone w podpisy
oferenta bedacego osoba fizyczna lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentaciji oferenta
niebedacego osoba fizyczng zgodnie ze sposobem reprezentacji. Pelnomocnicy podmiotéw
uczestniczacych w Konkursie Ofert winni ponadto przedstawi¢ umocowanie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi oséb udzielajacych pelnomocnictwa, ze wskazaniem umocowania
do konkretnych czynnosci w ramach niniejszego Konkursu.



4. Wszystkie dokumenty bedace zalacznikami do oferty winny zosta¢ zlozone w oryginale lub
kopii notarialnie po§wiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem.

5. Oferta niespelniajaca powyzszych warunkéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1-4 Regulaminu, w
tym w szczegélnosci nie zawierajaca wszystkich dokumentow, zaswiadczent i o$wiadczen,
zostanie odrzucona bez wzywania do ich uzupelnienia.

6. Odrzucona zostanie réwniez oferta dotyczaca jedynie czgsci nieruchomosci, oferta
uzalezniajaca zawarcie umowy sprzedazy od spelnienia jakiegokolwiek warunku, jak réwniez
oferta wariantowa.

7. W przypadku gdy jest to uzasadnione interesem masy upadiosci syndyk moze dopusci¢ do
rozpoznania ofert oferty niespelniajace wymogdéw okreslonych w § 7 pod warunkiem, ze oferta
wplynie do biura syndyka przed terminem otwarcia i rozpoznania ofert oraz wadium wplynie
na rachunek masy upadlosci przed terminem otwarcia i rozpoznania ofert.

§8
1.0twarcie i rozpoznanie ofert nastapi dnia 25 wrze$nia 2025 roku o godzinie 10.30 w
biurze Syndyka mieszczacym si¢ przy ul. Marsz. J. Pitsudskiego nr 74 lok. 320, 50-020 Wroctaw.
Do biura syndyka wpuszczeni zostana wylacznie oferenci lub pelhomocnicy oferentéw. Nie ma
mozliwosci wprowadzenia oséb towarzyszacych.
2. Z czynnosci konkursowych zostanie sporzadzony protokot.
3. Oferty bedgq otwierane oraz rozpoznawane przez syndyka.
4. Przystepujac do otwarcia ofert syndyk, w celu ustalenia, ktére oferty spelniaja warunki
Konkursu lub podlegaja odrzuceniu, wykonuje nastgpujace czynnosci:
a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia o konkursie,
b) ustala liczbe zlozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wplacone,
c) otwiera koperty z ofertami 1 sprawdza czy oferty:
— odpowiadaja warunkom Regulaminu konkursu ofert, w tym w szczegélnosci zawieraja
wszystkie niezbedne dokumenty, zaswiadczenia i oswiadczenia;
— zostaly zlozone w wyznaczonym terminie;
— zostaly podpisane przez osoby nalezycie do tego umocowane,
— zawieraja wszystkie dane niezbgdne do identyfikacji oferenta;
— sq czytelne 1 nie budza watpliwosci.
5. Po wustaleniu liczby ofert spelniajacych warunki Konkursu Ofert syndyk dokonuje
szczegolowej analizy ofert i wyblera najkorzystniejszgq z nich lub stwierdza, ze nie dokonal
wyboru zadnej ze ztozonych ofert.
6. Po przybyciu do sali, w ktérej nastapi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci zobowiazani sa
okaza¢ dowody tozsamosci i dokumenty uprawniajace do reprezentacji lub stosowne
pethomocnictwa.

§9
Konkurs Ofert odbedzie si¢ jesli wplynie chociaz jedna oferta spetniajaca warunki Regulaminu 1
zawierajaca propozycje ceny rowng co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 3 ust. 1
Regulaminu Konkursu Ofert.

§10
1. Jezeli zostala zlozona wigcej niz jedna oferta spelniajaca warunki konkursu ofert, syndyk
moze zarzadzi¢ przeprowadzenie aukcji ustnej wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktoérych
oferty nie zostaly odrzucone, na nast¢pujacych warunkach:
a) cen¢ wywolawczg bedzie stanowic najwyzsza cena zaoferowana wéréd ofert pisemnych;



b) oferta zlozona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyl
wyzsza oferte;

c) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, ze prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytaciji oferuja ceny wyzsze;

d) brak jest minimalnego postapienia;

e) syndyk wybiera ofert¢ uczestnika licytacji, ktory zaoferowal najwyzsza ceng, ktorej po
dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikéw nie podwyzszyl. Trzecie
powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem;

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku zlozenia dwoéch identycznych ofert co do ceny lub braku faktycznego
przystapienia do licytacji przez oferentdéw, syndyk wyblerze pisemna oferte¢ (spelniajaca
wszystkie wymogi formalne) tego oferenta, ktora wplyneta wezedniej.

§11
Z. przebiegu Konkursu ofert Syndyk sporzadza i podpisuje protokél, dokumentujacy
podstawowe czynnosci zwigzane z przebiegiem Konkursu ofert, w tym:
a) opis przedmiotu Konkursu ofert;
b) imig¢ i nazwisko lub nazwe oferentéw bioracych udzial w Konkursie ofert 1 aukcji;
c) oferowane ceny;
d) informacj¢ o spelnieniu przez oferentéw warunkéw konkursu;
e) uzasadnienie odrzucenia oferty;
f) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru — w razie rozstrzygni¢cia Konkursu
ofert;
2) zamkni¢cie Konkursu ofert bez dokonania wyboru oferty.

§12
1. Ogloszenie wyniku Konkursu ofert nastapi po jego zakonczeniu. Oferent, ktérego oferta
zostala wybrana, w przypadku gdyby nie stawil si¢ na otwarcie ofert, zostanie powiadomiony
pisemnie lub mailowo o wyborze oferty oraz o terminie i warunkach zawarcia umowy
sprzedazy.
2. Oferentom, ktorych oferty nie zostaly przyjete, przystuguje zwrot wplaconego wadium w
terminie 7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany
przez oferenta w tresci oferty.
3. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet
ceny nabycia. Oferent zobowigzany jest uiSci¢ petna cen¢ przed podpisaniem umowy
wyltacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadfosci, najpézniej do
konca dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
4. Wadium przepada na rzecz masy upadlo$ci wraz z utrata prawa do uczestnictwa w kolejnych
procedurach zmierzajacych do sprzedazy majatku masy upadlosci wskazanej niniejszym
Regulaminem w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana przez syndyka, nie wplaci w terminie pelnej
ceny lub nie przystapi do zawarcia umowy we wskazanym trescig Regulaminu terminie i
uzgodnionej konkretnej dacie z przyczyn lezacych po jego stronie,
b) jezeli oferent nie spelni wymogéw Ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, o ile
sprzedawana nieruchomos$¢ bedzie podlegata ustawie.

§13



Z oferentem wybranym w drodze Konkursu ofert Syndyk zawiera umowe sprzedazy w formie
aktu notarialnego. Na wniosek oferenta, Syndyk moze zawrze¢ przedwstepng umowe sprzedazy,
z tym, ze termin na zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy nie moze by¢ dluzszy niz 4 miesiace
od wyboru oferty. Wydluzenie terminu na zawarcie umowy wymaga zgody Syndyka. Ostateczny
termin i miejsce zawarcia uméw wskazuje Syndyk w zawiadomieniu. O wyzej wymienionym
terminie 1 miejscu Syndyk zawiadomi uczestnika postgpowania, ktérego oferta zostata wybrana.
Przekazanie nieruchomosci nastapi w takim stanie, w jakim bedzie si¢ ona znajdowata w dniu
zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

§14

Wszystkie umowy zostang zawarte w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej
wskazanej przez Syndyka. Warunkiem podpisania aktu notarialnego -ostatecznej umowy
sprzedazy- jest stwierdzenie wplywu ustalonej w konkursie ofert ceny nabycia pomniejszonej o
wplacone wadium na rachunek bankowy masy wupadlodci. Potracenie wierzytelnosci
przyslugujacych nabywcy w stosunku do Upadlego z cena nabycia jest niedopuszczalne.
Nieuiszczenie przez oferenta w terminie okreslonym powyzej, ktérego oferta zostata wybrana,
calej ceny nabycia przedmiotu sprzedazy lub uiszczenie jej jedynie w czesci, albo tez
niestawienie si¢ przez niego bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym przez syndyka w
zawiadomieniu bedzie traktowane jako uchylenie si¢ przez tego oferenta od zawarcia umowy
sprzedazy. W przypadkach opisanych powyzej oferent traci prawa wynikajace z przyjecia jego
oferty, w szczegdlnosci nie bedzie mu przyslugiwalo roszczenie o przeniesienie prawa
wlasnosci przedmiotu sprzedazy. Ponadto Syndyk zachowuje wplacone wadium, ktoére
przechodzi na rzecz masy upadlosci.

§15
Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i opftaty zwigzane z przeniesieniem
wtasnosci nieruchomosci, w tym zawarcie umowy sprzedazy (takze umowy
przedwstepnej sprzedazy). Sprzedaz nieruchomos$ci ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

§16

1. Syndyk zastrzega sobie prawo odwolania, uniewaznienia, wzglednie zamknigcia procedur
przetargowo-aukcyjnych okre§lonych trescia obwieszczen publicznych, jak réwniez niniejszym
Regulaminem, w kazdym czasie, réwniez z innych przyczyn poza w nich wymienionymi oraz
niedokonania wyboru oferty bez podania przyczyny. Prawo to przystuguje rowniez sedziemu
komisarzowi nadzorujacemu postgpowanie upadlosciowe masy upadiosci, w sklad ktore;
wchodzi nieruchomos¢ objeta niniejszym Regulaminem.

2. W przypadkach okreslonych w {16 ust. 1 Syndyk niezwlocznie dokona zwrotu wplaconego
przez oferentow wadium bez oprocentowania na wskazany w tresci ofert rachunek bankowy.

§17
1. Niniejszy Regulamin wraz z opisem i oszacowaniem nieruchomosci zostanie udostgpniony
na stronie: https://kancelariarespo.pl/syndyk-sprzeda-oferty-sprzedazy-w-upadlosci/, wraz z
operatem szacunkowym nieruchomosci.
2. Przedmiot Konkursu ofert mozna ogladaé, po uzgodnieniu terminu wizyty z Krystyna
Wielebinska pod numerem  telefonu 538312267 lub 2z syndykiem  mailowo:
syndyk@kancelariarespo.pl od daty ukazania si¢ ogloszenia do dnia poprzedzajacego ostatni
dzien skladania ofert.
3. Zlozone na potrzeby Konkursu ofert oferty i zwiazana z nimi dokumentacja nie podlega
zwrotowl 1 pozostaje w aktach upadtosciowych.



§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.



