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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest grunt o powierzchni 0,8200 ha oznaczony w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 137 am-1, stanowigcy przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego do dnia 09.10.2096r., zabudowany budynkiem mieszkalnym i czescig
budynku gospodarczego (byta chlewnia) stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot
witasnosci. Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Chodlewo w obrebie 0005
Chodlewo, wojewddztwo dolnoélaskie, powiat trzebnicki, gmina Zmigréd, opisana w
Ksiedze Wieczystej WR1W/00037075/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Trzebnicy, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo witasnosci

Zakres wyceny: budynkow posadowionych na gruncie.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci
nieruchomosci w warunkach wymuszonej sprzedazy objetych zakresem wycen
Cel wyceny: y ) sp y objety yceny

wedtug aktualnego stanu i cen na dzien wyceny na potrzeby postepowania
upadtosciowego.

Okreélona wartosé
nieruchomosci:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WYNOSI:

WR =577.801,00 zt

Stownie ztotych: Pieéset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset jeden,
00/100

WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH
WYMUSZONEJ SPRZEDAZY WYNOSI:

Ww = 404.461,00 zt

Stownie ztotych: Czterysta cztery tysigce czterysta sze$édziesiat jeden,
00/100

Data sporzadzenia:

04 lutego 2025r.

Autor:

Dorota Hutnik
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest grunt o powierzchni 0,8200 ha oznaczony w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 137 am-1, stanowigcy przedmiot prawa uzytkowania wieczystego do dnia 09.10.2096r.,
zabudowany budynkiem mieszkalnym i czescig budynku gospodarczego (byta chlewnia)
stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wifasnosci. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Chodlewo w obrebie 0005 Chodlewo, wojewddztwo dolnoélaskie, powiat trzebnicki, gmina Zmigrdd,
opisana w Ksiedze Wieczystej WR1W/00037075/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzebnicy,
V Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2 ZAKRESWYCENY

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo witasnosci budynkéw
posadowionych na gruncie.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci nieruchomosci w
warunkach wymuszonej sprzedazy objetych zakresem wyceny wedtug aktualnego stanu i cen na dzien
wyceny na potrzeby postepowania upadfosciowego.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1 PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

Podstawe formalng opracowania niniejszego Operatu szacunkowego stanowi umowa z dnia
06.12.2024r. z Zamawiajacym tj. Jarostawem Koztowskim syndykiem masy upadfosci Krystyny
Wielebinskiej, dziatajgcy w imieniu wtasnym i na rachunek upadtego Krystyny Wielebinskiej.

3.2 PODSTAWYPRAWNEOPRACOWANIA

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, dalej zwany jako kc (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r. poz. 1061).

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dalej zwana jako ugn (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci, dalej zwane jako wn (tekst jednolity: Dz. U. nr 2023 poz. 1832).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, dalej zwana jako upu (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r. poz. 794).

3.3 PODSTAWY MERYTORYCZNE

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcodw Majgtkowych opracowane
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, sg zalecane rzeczoznawcom
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majatkowym zrzeszonym w sfederowanych stowarzyszeniach do stosowania jako zasady dobrej
praktyki zawodowej i dorobek srodowiska.

3.4 MATERIALY DYDAKTYCZNE | POMOCNICZE

e Dydenko J., Szacowanie nieruchomosci, Wolters Kluwer Dom Wydawniczy ABC,
Warszawa 2006;

e Cymermann R., Hopper A., Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury, PFSRM, Warszawa
2006;

e 7rdébek S. (red.), Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, Educaterra, Olsztyn
2006;

e Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K. lle jest warta nieruchomosc, Warszawa 2009.

3.5 ZRODtADANYCHMERYTORYCZNYCH

e  Ksiega wieczysta nr WR1W/00037075/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Trzebnicy,
V Wydziat Ksigg Wieczystych udostepnione przez Centralng Baze Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci;

e  Ewidencja gruntdéw i budynkdéw prowadzona przez Staroste Powiatu Trzebnickiego;
e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
e  Zaswiadczenie Burmistrza Gminy Zmigréd o przeznaczeniu nieruchomosci z dnia 15 stycznia

2025r.;
e System informacji przestrzennej https://trzebnicki.webewid.pl/ i https://zmigrod.e-
mapa.net/

e Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z aktéw notarialnych, Systemu
Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami (Systemu AMRON), lokalnych biur
nieruchomosci oraz publikatoréow o obrocie nieruchomos$ciami;

e  (Ogledziny nieruchomosci.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY SPORZADZENIU
OPERATU SZACUNKOWEGO

e  Datasporzadzenia operatu szacunkowego: 04.02.2025r.
e  Data, naktdrg okreslono wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci: 04.02.2025r.
e Data, na ktdrg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
o stan prawny: 18.01.2025r.
o stan techniczno-uzytkowy: 18.01.2025r.
e  Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18.01.2025r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANUNIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 4 ust. 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci nalezy
rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos¢,
charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.
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5.1 STANPRAWNY

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksigg wieczystych nr
WR1W/00037075/4 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

5.1.1. Oznaczenie nieruchomosci w/g ksiegi wieczystej

Nieruchomo$¢ gruntowa posiada urzadzong ksiege wieczystg nr WR1W/00037075/4.
Na podstawie wgladu w dniu 18.01.2025r., stwierdzono, ze ksiega wieczysta zawiera
nastepujgce wpisy:

Tabela 1 Protokdt badania ksiegi wieczystej

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1W/00037075/4, STAN Z DNIA 2025-01-18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TRZEBNICY, IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - WR1W
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE | BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O
Dziatki ewidencyjne
1
Numer dziatki 137
Potozenie wojewddztwo dolnoslgskie
Powiat trzebnicki
Gmina Zmigrod
Miejscowosé Chodlewo
Przytaczenie
Obszar nieruchomosci 0,8200 HA
Oznaczenie nieruchomosci Budynki
1
Potozenie wojewddztwo dolnoslaskie
Powiat trzebnicki
Gmina Zmigrod
Miejscowos¢ Chodlewo
Ulica
Przeznaczenie budynku budynek mieszkalny
Odrebnos¢ tak
Komentarz do migracji
AM-1
Dziat I-SP
Okres uzytkowania 09-10-2096
Spis praw zwigzanych z DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
wtasnoscia Sposdb korzystania ORAZ BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Dziat Il
Wiasciciel
Lista wskazan w prawie 1
7 j GMINA ZMIGROD
Wiasnoéé Osoba fizyczna M
Udziat 1/1
Uzytkownik wieczysty
Lista wskazan w prawie | | 1

6|Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

KRYSTYNA WIELEBINSKA,

Osoba fizyczna SEWERYN, MARIA, 63091910382

Udziat 1/1

Dziat Il

Prawa, roszczenia i
ograniczenia

Widnieje wpis:
inny wpis - POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA WROCEAWIA - FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VIII
WYDZIAt GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADtOSCIOWYCH | RESTRUKTURYZACYJNYCH Z DNIA 26 SIERPNIA
2024 R. SYGNATURA AKT WR1F/GU/776/2023, OGLOSZONO UPADtOSC KRYSTYNY WIELEBINSKIEJ, CORKI
SEWERYNA | MARII, PESEL 63091910382, JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ.

Dziat IV

Hipoteka

Widnieja hipoteki przymusowe i hipoteka umowna zwykta i kaucyjna

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci w/g ewidencji gruntéw i budynkéw

Tabela 2 Protokdt badania wypisu z rejestru gruntow

Wojewddztwo dolnoslgskie
Powiat trzebnicki
Jednostka ewidencyjna 022006_5, Zmigrod - Obszar Wiejski
Obreb 0005, Chodlewo
L.p. Nr dziatki Oznaczenie uzytkéw POW'erZTEQ;a AL Powierzchnia dziatki [ha]
Br-RV - grunty rolne zabudowane 0,0500
1 137 0,8200
Br-RVI - grunty rolne zabudowane 0,7700
RAZEM 0,8200
Identyfikator 022006_5.0005.137
Potozenie Chodlewo, ul. Chodlewo 64A
. . : Charakter wtasnosci / .
Podmiot ewidencyjny wiadania Udziat
GMINA ZMIGROD REGON: 931934911 NIP: 9151603741 Whasnodé "
siedziba: pl. Wojska Polskiego 2-3, 55-140 Zmigrod
Wielebinska Krystyna (Seweryn, Maria) PESEL: 63091910382 . .
adres: Chodlewo 64A, 55-140 Chodlewo Uzytkowanie wieczyste 11
Nr ksiegi wieczystej WR1W/00037075/4
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 74, 217.
Tabela 3 Protokot badania kartoteki budynkow
Lp. 1
Numer ewidencyjny 74
Id budynku 022006_5.0005.74_BUD
Status wybudowany
Dziatka 022006_5.0005.137
Adres budynku Chodlewo 64A
Rodzaj wg. KST budynki mieszkalne
Powierzchnia zabudowy [m?] 279
Liczba kondygnacji nadziemnych -
Liczba kondygnacji podziemnych 0
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~
N

¥

Rok budowy -

Uwagi: Budynek dodany z geometrii w trakcie konwersji danych, Geomatyka wrzesien 2014 rok;
Lp. 2

Numer ewidencyjny 217*

Id budynku 022006_5.0005.217_BUD

Status wybudowany

Dziatka 022006_5.0005.137

Adres budynku -

Rodzaj wg. KST

budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

Powierzchnia zabudowy [m?]

410

Liczba kondygnacji nadziemnych

Liczba kondygnacji podziemnych

0

Rok budowy

Uwagi: Budynek dodany z geometrii w trakcie konwersji danych, Geomatyka wrzesien 2014 rok;

*Na dziatce nr 137 posadowiona cze$¢ budynku (nr.ew.217) o powierzchni zabudowy ok. 237 m?
(szacunkowa powierzchnia wyliczona przez RzM na podstawie pomiaru z mapy ewidencyjnej
udostepnionej na geoportalu https://trzebnicki.webewid.pl/. Pozostata czes¢ budynku gospodarczego
posadowiona na sasiedniej dziatce nr 136

Dane zawarte w ksiedze wieczystej nieruchomosci sg zgodne z danymi zawartymi w ewidenc;ji
gruntow.

8|Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

Mapa 1 Mapy ewidencyjne. [Zrédto: https://trzebnicki.webewid.pl/]
v
[0
R'r’v

RY

V4

5.1.3. Podsumowanie stanu prawnego

Dziatka gruntu nr 137 am-1, jest w uzytkowaniu wieczystym do dnia 09.10.2096r., a budynki na niej
posadowione stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci — wtasnos¢ uzytkownika wieczystego.

Ustawg z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztafceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, z dniem 1 stycznia 2019 r.
prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w
prawo wiasnosci tych gruntow.

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej t;.
zabudowanych budynkami mieszkalnymi z dniem 1 stycznia 2019 r. z mocy prawa przeksztatcito sie
w prawo wtasnosci. Nieruchomosci takie jak nieruchomos¢ wyceniana generalnie stanowig wyjatek
i nie zostaty objete przepisami ww. ustawy z uwagi na to, iz nie spetnity warunkéw w niej opisanych.
Z tego co udato sie ustali¢ Autorowi niniejszego opracowania, najprawdopodobniej takg przyczyng w
przypadku przedmiotowe] nieruchomosci byty powierzchnie budynku gospodarczego i budynku
mieszkalnego (zbyt duza powierzchnia budynku gospodarczego). Z ogdlnej oceny rzeczoznawcy
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wynika, ze najprawdopodobniej przepisy ustawy bytyby spetnione, gdyby adaptacja kondygnacji 1
pietra budynku mieszkalnego zostata ukoriczona wraz z jej zgtoszeniem.

5.2 STAN TECHNICZNO UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Stan techniczno-uzytkowy okreslono m.in. na podstawie ogledzin nieruchomosci, danych
z ewidencji gruntow i budynkow oraz systemu informacji przestrzennej obszaru lokalizacji wycenianej
nieruchomosci.

5.3 OPIS NIERUCHOMOSCI
5.3.1. Opis stanu zagospodarowania oraz otoczenia nieruchomosci
5.3.1.1 Lokalizacja i otoczenie

Szacowana nieruchomos$é potozona jest we wsi Chodlewo, obreb 0005 Chodlewo, gmina Zmigréd,
powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie. Nieruchomos¢ poftozona w zachodniej czesci
miejscowosci, w terenie zainwestowanym wsi.

Najblizsze sgsiedztwo dziatki to nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowej oraz ruchomosci gruntowe
niezabudowane stanowigce grunty rolne (grunty orne, faki i pastwiska, zadrzewione i zakrzewione)
oraz grunty lesne. W odlegtosci ok. 200 m od przedmiotowej dziatki znajdujg sie tereny rekreacyjno-
sportowe wsi (boisko, plac zabaw, wiata przeznaczona na miejsce spotkan mieszkancéw wsi.

Przystanki autobusowe dostepne z gtdwnej drogi biegnacej przez wies. Dostep do infrastruktury
socjalno-bytowej staby. Najblizsze obiekty o$wiatowe zlokalizowane w sgsiednich miejscowosciach
(najblizsza szkota podstawowa we wsi Korzerisko w odlegtosci ok. 2,5 km). Najblizsze obiekty ustug
handlu zlokalizowane w sgsiednich miejscowosciach.

Odlegtosci od wazniejszych punktdow oraz punktéw komunikacyjnych (po najkrotszym ciggu
komunikacyjnym):

e od centrum miejscowosci Zmigréd — ok. 10 km,
e od centrum miejscowosci Géra — ok. 30 km,

e od centrum miejscowosci Wroctaw — ok. 55 km,
e od wjazdu na droge ekspresowg S5 — ok. 4 km.

Mapa 2 Lokalizacja nieruchomosci na tle miejscowosci. [2rédto: https.//zmigrod.e-mapa.net/]
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5.3.1.2 Stan zagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntdow jako dziatka nr 137 zabudowana budynkiem
mieszkalnym i budynkiem gospodarczym. Szerszy opis przedstawiajg ponizsze tabele.
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Tabela 4 Opis gruntu

Dziatka nr 137 AM-1

Identyfikator dziatki 022006_5.0005.137

Obszar 0,8200 ha (pow. przyjeto na podstawie danych formalno-prawnych)
Ksztatt Ksztatt regularny zblizony do trapezu

Rzezba terenu

Teren wykazuje nieznaczne zmiany rzednych wysokosci

Ogrodzenie

Ogrodzenie betonowe z furtkg drewniang i bramg wjazdowa. Brak
ogrodzenia na granicy z dziatkg nr 136.

Dojazd

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej w granicach
dziatki oznaczonej geodezyjnie nr 474 (droga gminna) o nawierzchni
utwardzonej asfaltem do wysokosci wjazdu na przedmiotowga dziatke.
Dziatka nr 137 ponadto graniczy z drogg publiczng w granicach dziafki
oznaczonej geodezyjnie nr 82/1 (droga gminna o nawierzchni
utwardzonej asfaltem w poczatkowym jej odcinku -na wysokosci dziatek
zabudowanych-, w dalszym o nawierzchni gruntowej).

Uzbrojenie

W granicach dziatki sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
wodociggowa i kanalizacja lokalna - oczyszczalnia Sciekdw. W rogu
dziatki (pomiedzy drogami dojazdowymi (dz. nr 474 i 82/1) znajduje sie
stacja transformatorowa.

Stan zagospodarowania i czesci
sktadowe nieruchomosci

Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem
gospodarczym. Na przedmiotowej dziatce posadowiona jest czesé
budynku gospodarczego, a pozostata jego czes$¢ na dziatce sgsiedniej (nr
136). Niezabudowana cze$¢ dziatki porosnieta trawg, pojedynczym
drzewostanem m.in iglastym. Na powierzchni ok 400 m? urzadzony
ogrédek przydomowy.

Dodatkowe informacje — zagrozenia
i ryzyka powodziowe

Dziatka zlokalizowana poza obszarami zagrozenia powodziowego,
jedynie w obszarze zagrozonym podtopieniami (jak caty obreb
Chodlewo)

Mapa 4 Zagospodarowanie dziatki. [?rédto: https://gorowski.e-mapa.net/]
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Mapa 6 Mapa zagrozenia powodziowego. [Z?rddto: https://wody.isok.gov.pl/]

5.3.1.3  Opis techniczny

Ponizsza tabela przedstawia opis stanu technicznego budynku mieszkalnego na podstawie ogledzin
nieruchomosci (w tym pomiar wtasny) oraz danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.

Nie otrzymano od wifasciciela nieruchomosci zadnych dokumentéw techniczno-budowlanych tj.
projekty, inwentaryzacje), dziennik budowy, zgtoszenie do uzytkowania.

Tabela 5 Opis budynku mieszkalnego

Nazwa obiektu Budynek mieszkalny jednorodzinny

4 : g 0 s S
,e\"-;'.i, ;,?\ ’ 7 J ﬁ 3

Identyfikator budynku 022006_5.0005.217_BUD
Dom jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej, w technologii tradycyjnej,
Obis 023l parterowy, z nieukonczong realizacjg kondygnacji 1 pietra. Do gtownej czesci
pis ogoiny budynku przylega dobudowka z pomieszczeniem garazu, nad ktorg znajduje sie
taras.
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Rok budowy

Przetom XX i XXI wieku

llosé kondygnacji nadziemnych

2 (parter i 1-pietro nieuzytkowe)

Podpiwniczenie brak

Powierzchnia uzytkowa [m?] 155,25

Powierzchnia uzytkowa mozliwa do

uzyskania w wyniku zrealizowania

adaptacyjnych prac budowlanych 1-pietra 360,66

na powierzchnie uzytkowg [m?]

Powierzchnia netto [m?] 437,86

Powierzchnia zabudowy [m?] 279,00
Konstrukcja: tradycyjna murowana
‘. cegta ceramiczna, pustaki/bloczki z betonu
Sciany: .

komérkowego/keramzytowe

Stropy: zelbetowy, monolityczny

Opis techniczny
Dach: konstrukcji drewnianej kryty papa
Schody: brak (schody robocze)
Elewacja: ocieplony i otynkowany parter

Elementy wykoriczeniowe budynku

Oktadziny wewnatrz budynku:

tynk malowany farbg, ptytki, tapety

Posadzki:

panele podtogowe, ptytki, wylewka betonowa,
wyktadziny dywanowe na ptytach osb

Stolarka drzwiowa

ptytowa

Stolarka okienna:

pcv

Instalacje

instalacja wodociggowa
instalacja kanalizacyjna

instalacja elektroenergetyczna

instalacja grzewcza z kottowni na wegiel

kominek

Ocena stanu technicznego*

Sredni. Stopien zuzycia budynku okreéla sie na ok.15-20%. Jako$¢
zastosowanych materiatow srednia. Brak wszystkich elementéw zewnetrznych
budynku tj. ocieplenie, otynkowanie 1 kondygnacji budynku; balustrady

Nie zostaty zrealizowane prace budowlane kondygnacji 1 pietra.
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Ocena standardu wykoriczenia*

Sredni. Kondygnacja parteru: Materiaty zuzyte do wykoAczenia parteru

Sredniej i stabej jakosci. Budynek wewnatrz poddawany pracom remontowym

w ograniczonym zakresie. Standard wykornczenia parteru sredni.
Kondygnacja 1-pietra: Brak wykonczenia kondygnacji 1-pietra.

Dodatkowe informacje

Prace budowlane kondygnacji 1 pietra polegajgce adaptacji tej powierzchni na

mieszkalng, nie zostaty zrealizowane, brak elementéw tj. strop nad 1 pietrem,
instalacje, schody wewnetrzne, elewacja, balustrady, wykorczenie (posadzki,

oktadziny $cian wewnetrznych, stolarka drzwiowa). Powierzchni kondygnacji 1

pietra nie mozna zaklasyfikowac jako powierzchnie uzytkowg mieszkalna.

Zrédto:*okreslenie stanu technicznego i standardu wykoriczenia przeprowadzono metodq oceny wizualnej na podstawie zewnetrznych ogledzin

elementow w powiqgzaniu z wiekiem trwatosci i eksploatacji budynku.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie pomieszczed budynku i ich powierzchni. Zrédfem

powierzchni jest pomiar wtasny wykonany podczas ogledzin nieruchomosci.

Tabela 6 Zestawienie pomieszczen i powierzchni budynku mieszkalnego

lp. nazwa pomieszczenia powierzchnia [m?]
1 | pokdj 50,02
2 | pokdj 24,90
3 | pokdj 17,91
4 | kuchnia 18,60
5 |tazienka 8,86
6 |wc 1,46
7 | p.pokoj 7,28
8 |holl 21,39
9 |spizarka 4,83
SUMA 155,25

Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik
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RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA (bez pom. Garazy, pom. Gospodarczych, pom.
kottowni i pomieszczen 1-pietra)

155,25
RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA mozliwa do uzyskania w wyniku
zrealizowania adaptacyjnych prac budowlanych 1-pietra na powierzchnie
uzytkowa
360,66
POWIERZCHNIA NETTO 437,86
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 279,00

Ponizsza tabela przedstawia opis stanu technicznego budynku gospodarczego — bytej chlewni,
posadowionego na dziatce nr 137 i sasiedniej dziatce nr 136 (wartos$¢ sasiedniej dziatki nr 136
okreslona w odrebnym Operacie szacunkowym z dnia 04.02.2025 sporzadzonym przez Autora
Niniejszego opracowania.). Opis budynku gospodarczego sporzadzony w oparciu o otrzymany projekt,
ogledziny nieruchomosci, dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz pomiary wtasne na podktadach
mapowych.

Tabela 7 Opis budynku gospodarczego

Nazwa obiektu Budynek gospodarczy po bytej chlewni

w»fﬂllll]lv

i

Th ‘ ¥

Identyfikator budynku 022006_5.0005.217_BUD

Dziatka na ktérej posadowiony

jest budynek 136i 137
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Budynek gospodarczy wolnostojacy, w technologii tradycyjnej murowanej
posadowiony na dziatce nr 136 i 137, w przesztosci petnigcy funkcje

TSI chlewni, od kilku lat nieuzytkowany. Do budynku przylega wiata o
powierzchni ok. 100 m2.
Rok budowy Koniec XX wieku

llos$¢ kondygnacji nadziemnych

1 (przyziemie) + poddasze

Podpiwniczenie

brak

Powierzchnia zabudowy +
informacje dodatkowe

410 m? (w tym szacunkowo na dziatce nr 137 posadowiona czesé
przedmiotowego budynku o powierzchni zabudowy ok. 237 m?). Zgodnie z
projektem budynek posiada powierzchnie zabudowy 302,81 m? natomiast
w pozZniejszym okresie zostata dobudowana, lecz nie ukoriczona czesé o
powierzchni ok. 100 m? na ktdrg sktadajg sie takie elementy jak $ciany
zewnetrzne, bramy wijazdowe, konstrukcja dachu (brak pokrycia
dachowego, posadzki, stolarki okiennej i innych elementow
wykonczeniowych i instalacyjnych). W czesci tej rosng samosiewy drzew.
Zatem przyjeto, ze gtdwna czes$¢ budynku po bytej chlewni posiada
powierzchnie zabudowy zgodng z projektem, a na dziatce nr 137
powierzchnia ta wynosi szacunkowo ok. 189 m2.

Powierzchnia uzytkowa
przyziemia

264,3 m?** (\w tym szacunkowo ok. 164,8 m? na dziatce nr 137)

Opis techniczny

Czes¢ konstrukcyjna: Konstrukcja stropdw oparta na 2 rzedach stupdéw oraz
na scianach zewnetrznych

Fundamenty: stopy fundamentowe zelbetowe i tawy betonowe

Sciany: murowane pustak i cegta

Stupy: stalowe

Stropy: na belkach stalowych wypetnione ptytami WPS/ptyta Kleina

Dach: konstrukcji drewnianej, kryty eternitem

Elementy wykoriczeniowe
budynku

Oktadziny budynku: tynk

Posadzki: wylewka betonowa

Stolarka okienna: pcv/drewniane

Stolarka drzwiowa: drewniana/stalowa

Instalacje

instalacje elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna

Ocena stanu technicznego

zadowalajgcy

*zrédto: kartoteka budynku, ** zrédto: projekt

6.

OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Obszar
zagospodarowania

lokalizacji

przedmiotowe;j
przestrzennego.

objety miejscowym planem
uwarunkowan i

nieruchomosci nie jest

Wedtug zapiséw Studium kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd zatwierdzonego Uchwata Nr XII/73/07 Rady
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Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd (z pdzniejszymi  zmianami),
nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny dziatka nr 137 potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem 05.MP.01 - tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie, jednorodzinnej, zagrodowej oraz
obiektéw ustug i produkcji o niezbyt duzych rozmiarach.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU
LOKALNEGO W ZAKRESIE CEN | SPOSOBU
WYCENY

7.1 RODZAJRYNKU

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej nieruchomosci.
W przypadku przedmiotowej wyceny przyjeto rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi z zabudowg towarzyszaca.

7.2  OBSZAR RYNKU

Obszar rynku analizowany w przedmiotowej wycenie obejmuje gmine Zmigrdd, powiat trzebnicki,
wojewddztwo dolnoslaskie, gdzie potozona jest szacowana nieruchomos¢ oraz gdzie znajduja sie
obiekty podobne pod wzgledem charakteru i przeznaczenia.

7.3 OKRES BADANIA RYNKU

Dla potrzeb przedmiotowe]j wyceny, monitorowaniem cen objeto okres 2 lat poprzedzajgcych dzien,
na ktory okreslana jest wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci.

7.4 OGOLNA ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
7.4.1. Opis rynku

Wojewddztwo dolnoslgskie — jednostka podziatu administracyjnego Polski, jedno z 16 wojewddztw,
ze stolica we Wroctawiu. Zostato utworzone w 1999 roku z ziem poprzednich wojewddztw
wroctawskiego, legnickiego, jeleniogdrskiego, watbrzyskiego i czesci leszczynskiego oraz kaliskiego.
Wojewddztwo to jest potozone na potudniowym zachodzie Polski, obejmuje zachodnig czesc
historycznego Slaska, czyli wiekszo$¢ Dolnego Slaska, a takze ziemie ktodzka oraz wschodnie tuzyce
Gorne. Wedtug danych z 30 czerwca 2023 r. wojewddztwo zamieszkiwaty 2 883 133 osoby.

Wedtug danych z 1 stycznia 2024 r. powierzchnia wojewddztwa wynosita 19 947,04 km?, co stanowi
6,4% powierzchni Polski.

Wedtug danych z 31 grudnia 2012 r. w woj. dolnoslgskim lasy obejmowaty powierzchnie 591,3 tys.
ha, co stanowito 29,6% jego powierzchni. 9,7 tys. ha laséw znajdowato sie w obrebie parkdw
narodowych..

Powiat trzebnicki - powiat istniejgcy w latach 1946—1975 w Polsce (w pdtnocno-wschodniej czesci
wojewddztwa wroctawskiego). Jego siedzibg jest miasto Trzebnica. Utworzony na nowo w 1999 roku
w ramach reformy administracyjnej w (w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego).
Graniczy z powiatami: milickim, olesnickim, sredzkim, gdérowskim, wotowskim, wroctawskim,
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rawickim oraz z Wroctawiem (miasto na prawach powiatu). Przez powiat przebiega droga
ekspresowa S5 i droga krajowa nr 15.

Zrédta: wikipedia.pl

Gmina Zmigréd — gmina miejsko-wiejska w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie trzebnickim. W
latach 1975-1998 gmina potozona byta w wojewddztwie wroctawskim.

Siedziba gminy to Zmigrod.

Wedtug danych z 30 czerwca 2016 gmine zamieszkiwato 14 808 oséb. Natomiast wedtug danych z
30 czerwca 2020 roku gmine zamieszkiwato 14 635 oséb.

1 wrzeénia 1977 do gminy Zmigrdd wigczono wsie Baranowice, Grabdwka, Niezgoda, Olsza i Wilkowo
ze zniesionej gminy Sutéw. Cztery z tych sotectw (oprocz Niezgody) wigczono 1 stycznia 1996 do
gminy Milicz.

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce rezerwaty przyrody:

— rezerwat przyrody Olszyny Niezgodzkie — naturalne lasy bagienne w zasiegu rzeki tugi;

— rezerwat przyrody Radzigdz — chroni las lisciasty o charakterze gradu europejskiego;

— czesciowo rezerwat przyrody Stawy Milickie — chroni unikatowy w skali kraju i Europy obszar
wodno-bfotny. Sktada sie z 5 kompleksow stawowych, laséw i innych gruntow o tgcznej
powierzchni 5324 ha.

Zrédta: wikipedia.pl

5.2. Biotyczne elementy $rodowiska.
5.2.1. Gleby.

Na obszarze gminy szczegolnie duzy udzial maja mady rzeczne, co uwarunkowane jest
geomorfologia obszaru (rozlegle powierzchnie holocenskich den dolinnych). Ponadto, na wyze)
wyniesionych  terenach  (wyzszych terasach 1 rowninach  peryglagjalnych)  wyksztaleily
si¢ na plaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub brunatne,
a na utworach piaszezysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczajg si¢
szezegolnie wysoky urodzajnoscia, dominujaey udzial majg gleby IV 1 V klasy bonitacyjne), przy
niewielkim udziale gleb klasy I11. Te ostatnie zwigzane sg przede wszystkim z rozciggajgeym
sig rownikowo, na poludnie od miasta Zmigrod, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego

dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa 1 Kgdziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej IUNG — Putawy miasto | gmina Zmigrod
okreslone zostaly na nieco powyzej 60 pkt., tj. nizej niz przestrzen rolnicza calego kraju (66,6 pkt.),
a tym bardziej calego wojewodztwa.

Na obszarze gminy nie wystepuje erozyjne zagrozenie gleby, a zagrozone deflacja lekkie
gleby piaskowe sa przewaznie zalesione. Srodowisko glebowe nie wykazuje wigkszego
Zanieczyszezenia, Stosunkowo (na tle wojewodztwa) maly odsetek areatu gruntow uzytkowanych

rolniczo wykazuje odczyn kwasny lub bardzo kwasny (okoto 60% arealu).

Zrédto: Studium Gminy Zmigréd
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Chodlewo - wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie trzebnickim, w gminie
Zmigrod. Przez Chodlewo przeptywa Kanat Kokotek oraz Kanat Ksigzecy.

Mapa 7 Lokalizacja miejscowosci na tle regionu. [Zrodfo: mapy google]
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7.5 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH
BUDYNKAMI  MIESZKALNYMI  JEDNORODZINNYMI z  TOWARZYSZACA
ZABUDOWA GOSPODARCZA

7.5.1. Analiza cen transakcyjnych

Nie odnotowano transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi  z
towarzyszgcg zabudowg gospodarczg (lub bez) z gruntami w prawie uzytkowania wieczystego na
analizowanym obszarze jak réwniez na rynkach sgsiednich gmin tj. Wasosz, Rawicz. Ustawg z dnia 20
lipca 2018r. o0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wfasnosci tych gruntow z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych
gruntéw. Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi posadowionymi na dziatkach z
prawem uzytkowania wieczystego generalnie w obrocie nie wystepujg bgdZ mogg wystepowac
wyjatkowo.

Jako rynek poréwnawczy przyjeto zatem rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg z prawem witasnosci gruntu.

Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnym z zabudowg
towarzyszgcg w postaci budynkéw gospodarczych na analizowanym obszarze jest dobrze rozwiniety.

Ze zgromadzonej bazy odrzucono transakcje budzace watpliwosci co do ich rynkowego charakteru,
jak réwniez te, ktore nie spetniaty podstawowych cech podobienstwa, o ktorych mowa w art. 4 pkt.
16 ugn. Odrzucono transakcje nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi w bardzo
dobrym stanie technicznym (m.in. wybudowanymi po 2015 roku).
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Na tak scharakteryzowanym lokalnym rynku nieruchomosci odnotowano 7 wiarygodnych transakgji
kupna-sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z
zabudowag towarzyszacg przedstawiajgcymi najwieksze podobienstwo do nieruchomosci wycenianej.
(tabela nr 8).

Na rynku lokalnym ceny transakcyjne kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych po ich
skorygowaniu o trend czasowy ksztattujg sie w granicach od ok. 2,9 tys. zt/m? do ok. 5 tys. zt/m?.
Wybrane nizej ceny stanowig transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, na wolnym rynku o zblizonych atrybutach do nieruchomosci

wycenianej.
Tabela 8 Zestawienie transakcji nieruchomosciami podobnymi.
Pow. Pow.
Lo S zabudov’vy Powierzchnia uzytkowa e Cena jedn.
- Gmina Obreb budynkéw ) budynku : [2t/m?]
transakcji gruntu [m*] . transakcyjna [zt] )
gospodarczy mieszkalnego zaktualizowana
ch [m?] [m?]
1| 2024-02-20 Zmigrod Radzigdz 250 5000,00 154,00 430 000,00 2 931,82
2 | 2024-01-22 Zmigrod Chodlewo 179 2000,00 95,00 290 000,00 3217,98
3 | 2023-09-07 Zmigrod Laskowa 12 7300,00 70,00 265 000,00 4 053,86
4 | 2024-10-29 Zmigrod Radzigdz 0 5400,00 174,00 670 000,00 3898,70
5 | 2024-03-28 Zmigrod Powidzko 485 6600,00 131,00 580 000,00 4611,96
6 | 2023-10-17 Zmigrod Chodlewo 287 8499,00 92,00 415 000,00 4 811,59
7 | 2024-02-22 Zmigrod Weglowo 180 6377,00 116,00 550 000,00 4 978,45

Na podstawie powyzszej analizy transakcji nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej
okreslono réznice miedzy ceng maksymalng a ceng minimalng, tj. A C:

C max 4 978,45
Cmin 2931,82
DC 2 046,63
Csr 4.072,05

7.5.2. Cechy rynkowe oraz ich gradacja

analizy transakcji poréwnawczych oraz preferencji potencjalnych
nabywcow (ustalonych na podstawie informacji uzyskanych w biurach posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz witasnych obserwacji) wyrdzniono 6 cech rynkowych, majgcych
istotny wptyw na ceny transakcyjne nieruchomosci.

W wyniku szczegdtowej

Na podstawie zgromadzonych danych, znajomosci uwarunkowan lokalnych na badanym rynku
oraz ogledzin, zostaty przypisane atrybuty dla nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem
transakgcji.

Dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujacy charakterystyke rynku w ramach poszczegdlnych
cech rynkowych:
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Tabela 9 Charakterystyka cech rynkowych

Lp| Waga .
Cecha rynkowa Ocena Skala Opis
cachy
mata 3 Ponizej i réwne 80 m?
1 10% Powierzchnia uzytkowa $rednia 2 Miedzy 80, a 140 m?
duza 1 Powyzej i réwne 140 m?
Elementy budynku nie wykazuja wiekszego zuzycia. Mogg wystgpic¢
dobry 3 nieznaczne uszkodzenia wynikajagce z uzytkowania szczegdlnie
mechaniczne. Wymagana konserwacja.
Elementy budynku utrzymywane zadowalajaco. Celowy jest remont
2 30% Stan techniczny budynku $redni 2 biezagcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji, itp.
W elementach budynku wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki nie
zadowalajacy 1 zagrazajace bezpieczeristwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny.
dobre 2 Potozenie w miejscowosci ponizej 50 km od centrum miasta Wroctaw
3 15% Potozenie ogdlne
przecigtne 1 Potozenie w miejscowosci powyzej 50 km od centrum miasta Wroctaw
b.dobre 4 powyzej i réwne 200 m?
4 10% Powierzchnia zabudowy dobre 3 miedzy (i réwne) 100 m*a 200 m?
o z
budynkdéw gospodarczych przecietne 2 ponizej 100 m?
stabe 1 brak
duza 3 powyzej i réwne 8.000 m?
5 20% Powierzchnia dziatki $rednia 2 miedzy (i réwne) 4.000 m?a 8.000 m?
mata 1 ponizej 4.000 m?
* OWYyZ wierz zytkow
Penierzdhmie dedaikewa b.dobre powyzej 100 m2 powierzchni uzytkowej
mozliwe do dobre 3 od 50 do 100 m2 powierzchni uzytkowej
6 15% .
zaadaptowania na Srednie 2 do 50 m? powierzchni uzytkowej
mieszkalne stabe 1 brak
*ekstrapolacja

7.5.3. Trend czasowy i czas eksploataciji

W badanym okresie stwierdzono wptyw czasu na zmiane wartos$ci podobnych nieruchomosci. Trend
przyjeto na podstawie analizy witasnej tj. na podstawie analizy cen transakcyjnych
nieruchomosciami podobnymi z analizowanego rynku, danych publikowanych przez NBP oraz
pomocniczo przeanalizowano dane udostepniane przez portale branzowe wskutek czego ustalono
$redni wskaznik wzrostu cen na poziomie plus 5 %.

7.5.4. Opis nieruchomosci podobnych

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto 3 nieruchomosci poréwnawcze
najbardziej podobne do nieruchomosci wyceniane;.
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Tabela 10 Opis nieruchomosci wycenianej
Adres wyceniana
Wyceniana |[POWierzchnia uzytkowa [mz] 155,25
Powierzchnia dziatki [m?] 8 200
Lp. Cechy rynkowe Skala Opis
1 Powierzchnia uzytkowa 1 duza
2 Stan techniczny budynku 2 Sredni
3 Potozenie ogdlne 1 przecietne
4 Powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 3 dobre
5 Powierzchnia dziatki 3 duza
6 Powierzchnie dodatkowe mozliwe do zaadaptowania na mieszkalne 4 b.dobre*
*ekstrapolacja
Tabela 11 Opis nieruchomosci podobnych
Adres Chodlewo
Data transakcji 2024-01-22
Powierzchnia uzytkowa [m2] 95
X1 Powierzchnia dziatki [m’] 2 000
Cena transakcyjna [zf] 290 000,00
Cena jednostkowa [z’r/mz] 3 052,63
Cena jednostkowa zaktualizowana [zt/m?] 3217,98
Lp. Cechy rynkowe Skala Opis
1 Powierzchnia uzytkowa 2 Srednia
2 Stan techniczny budynku 2 Sredni
3 Potozenie ogdlne 1 przecietne
4 Powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych 3 dobre
5 Powierzchnia dziatki 1 mata
6 Powierzchnie dodatkowe mozliwe do zaadaptowania na mieszkalne 2 Srednie
Adres Radziadz
Data transakgji 2024-10-29
Powierzchnia uzytkowa [m2] 174
o) Powierzchnia dziatki [m?] 5 400
Cena transakcyjna [z{] 670 000,00
Cena jednostkowa [z’r/mz] 3 850,57
Cena jednostkowa zaktualizowana [zt/m?] 3 898,70
Lp. Cechy rynkowe Skala Opis
1 Powierzchnia uzytkowa 1 duza
2 Stan techniczny budynku 3 dobry
3 Potozenie ogdlne 2 dobre
4 Powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych 1 stabe
5 Powierzchnia dziatki 2 Srednia
6 Powierzchnie dodatkowe mozliwe do zaadaptowania na mieszkalne 2 $rednie
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Adres Chodlewo
Data transakcji 2023-10-17
Powierzchnia uzytkowa [mz] 92
X3 Powierzchnia dziatki [m?] 8 499
Cena transakcyjna [zt] 415 000,00
Cena jednostkowa [zf/mz] 4510,87
Cena jednostkowa zaktualizowana [zt/m?] 4 811,59
Lp. Cechy rynkowe Skala Opis
1 Powierzchnia uzytkowa 2 $rednia
2 Stan techniczny budynku 3 dobry
3 Potozenie ogdine 1 przecietne
4 Powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 4 b.dobre
5 Powierzchnia dziatki 3 duza
6 Powierzchnie dodatkowe mozliwe do zaadaptowania na mieszkalne 2 $rednie

8. WYBOR | PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO
SPOSOBU WYCENY

8.1 METODOLOGIA WYCENY

Biorgc pod uwage przede wszystkim cel wyceny a takze rodzaj i potozenie nieruchomosci,
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, stan nieruchomosci
oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami okreslajgc wartosc rynkowg nieruchomosci.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci

Definicja wartosci rynkowej zgodnie z art. 151 ust. 1 ugn:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a
sprzedajacym, ktdérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdw i optat.

Na podstawie oszacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci okreslono jej wartos¢
w warunkach wymuszonej sprzedazy.

Wartos¢ w warunkach wymuszonej sprzedazy oszacowana zostata na bazie wartosci rynkowej z
uwzglednieniem dyskonta z tyt. wymuszonej sprzedazy wynoszgcego 30%. Powyzszy wskaznik
przyjeto na podstawie badan wynikajgcych z publikacji: Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jako
istotny instrument podejmowania decyzji kredytowych i oceny ryzyka zwigzanego z zabezpieczeniem
kredytu, Magdalena Matecka-Pilujska, XVII Krajowa Konferencja Rzeczoznawcdéw majgtkowych, 22-
24 wrzesnia 2009r. Poziom powyzszego wskaznika podparty jest réwniez wysokoscig najnizszej sumy
w przypadku sprzedazy egzekucyjnej za 2/3 sumy oszacowania.
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Wptyw sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym na prawa i roszczenia ujawnione w dziale Ill i IV
ksigg wieczystych

Zgodnie z Art. 313. [Skutki sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym] upu

1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca
sktadnikéw masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego, takze powstate po
ogtoszeniu upadtosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposodb, lecz zgtoszonych
syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia
praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy
nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potragcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebno$¢ drogi koniecznej,
stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy,
jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie
w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

4. Na wniosek wtasciciela nieruchomosci wtadnacej, zgtoszony najpdzniej w zarzutach do planu
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz moze postanowic,
ze stuzebnos¢ gruntowa, ktdra nie znajduje petnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana w
mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wtadngcej konieczna, a nie obniza w sposdb istotny wartosci
nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli
whniosek o wytgczenie zgtoszony zostat w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutami.

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego.

6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art.
1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

8.2 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego okresla sie wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Wartosé
tg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by przedmiotem obrotu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.
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Zastosowanie przedstawionej powyzej metody wyceny spefnia uwarunkowania okreslone wg
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny Noty Interpretacyjnej NI, pt. ,Zastosowanie podejscia
poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.

8.3 UZASADNIENIE PRZYJETEJ METODOLOGII WYCENY

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegdtowych
zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie poréwnawcze lub dochodowe. Wybor
okreslenia podejscia, metody i techniki uzalezniony jest od wielu czynnikdéw. Rzeczoznawca
majgtkowy powinien uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

- cel wyceny,

- rodzaj i potozenie nieruchomosci,

- funkcje wyznaczong w studium oraz w planie zagospodarowania przestrzennego,

- stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stan jej zagospodarowania,

- dostep do danych o cenach nieruchomosci podobnych, a takze ilosci i rodzaju informacji z

rynku nieruchomosci mozliwych do wykorzystania,

- aktualny i przyszty sposéb uzytkowania.
Po uwzglednieniu wszystkich okolicznosci, postanowiert zawartych w rozporzadzeniu wn, zalecen
standardéw zawodowych rzeczoznawcdw majgtkowych a w szczegdlnosci biorgc pod uwage art. 153
ust. 1 ugn o tresci:

,Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej”.

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1 ZAtOZENIA

e jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

e zastosowano wspofczynnik korekcyjny K . Wspdtczynnik K przyjeto na poziomie 0,90 ze
wzgledu na: 1. prawo uzytkowania wieczystego gruntu w przypadku nieruchomosci
wycenianej podczas gdy nieruchomosci poréwnawcze posiadajg prawo wtasnosci gruntu,
ktore jest ,silniejszym” prawem oraz 2. budynek gospodarczy posadowiony jest na dwdch
dziatkach stanowigcych rézne nieruchomosci (przedmiotowej i sgsiedniej) i nie jest fizycznie
podzielony na dwie nieruchomosci podczas, gdy nieruchomosci poréwnawcze sg fizycznie
wydzielonymi nieruchomosciami. Zastosowanie wspotczynnika jest zgodne z zapisami PKZW
Nota Interpretacyjna NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci:
pkt. 6.1. ,Przy stosowaniu metody pordwnywania parami i metody korygowania ceny
$redniej mozna stosowac dodatkowo wspdtczynnik korekeyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10].
Wspodtczynnik ten moze byé uwzgledniany wytgcznie w szczegdlnych, uzasadnionych,
przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza.
Uwzglednianie wspodtczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione
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przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.”,

e zgodnie z przyjetymi zatozeniami oraz metodologig wyceny, w celu oszacowania wartosci
nieruchomosci w warunkach wymuszonej sprzedazy od wartosci rynkowej nieruchomosci
odjeto kwote stanowigcg dyskonto wynoszgce 30% wartosci rynkowej.

e ze wzgledu na bardzo duzg powierzchnie uzytkowg mozliwg do zaadaptowania na cele
mieszkalne oraz fakt, ze nieruchomosci poréwnawcze majg te powierzchnie mniejszg od
wycenianej zastosowano zasade ekstrapolacji, co jest zgodne z zapisami PKZW Nota
Interpretacyjna NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci: pkt.
6.4. ,W przypadku, gdy szacowana nieruchomos¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o
cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé zasade
ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy
wyznaczaniu wspotczynnikéw korygujacych w metodzie korygowania ceny sredniej, tak jak
w przypadku przedmiotowe]j nieruchomosci.”

9.2 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

28 | Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO IA

Tabela 12 Okreslenie wartosci dziatki nr 137

TABELA POROWNAWCZA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci poréwnawcze

Zakres Nieruchomosé
Ip. Cechy nieruchomogci U kwotowy‘ Szacowana {X1) Nieruchomo$¢ nr 1 (X2) Nieruchomo$é nr 2 (X3) Nieruchomo$éé nr 3
cechy | poprawki
zt
e ocena skala ocena |skala | kwota [zt] ocena | skala | kwota [z1] ocena | skala | kwota [z]
1 Adres Chodlewo Chodlewo Radzigdz Chodlewo
2 Data transakcji 22-1-2024 29-10-2024 17-10-2023
3 Cena jedn. [zf/mz] 3052,63 3850,57 4510,87
4 | cena jedn. zaktual. [zt/m?] 3217,98 3898,70 4811,59
5 Powierzchnia uzytkowa 10% 204,66 duza 1 Srednia 2 -102,33 duza 1 0,00 $rednia 2 -102,33
6 | Stan techniczny budynku | 30% 613,99 sredni 2 Sredni 2 0,00 dobry 3 -307,00 dobry 3 -307,00
7 Potozenie ogblne 15% 306,99 przecigtne 1 przecigtne 1 0,00 dobre 2 -306,99 przecietne 1 0,00
Powierzchnia zabudowy
8 , 10% 204,66 dobre 3 dobre 3 0,00 stabe 1 136,44 b.dobre 4 -68,22
budynkéw gospodarczych
9 Powierzchnia dziatki 20% 409,33 duza 3 mata 1 409,33 Srednia 2 204,67 duza 3 0,00
Powierzchnie dodatkowe
10 | mozliwe do zaadaptowania| 15% 306,99 b.dobre* 4 $rednie 2 306,99 Srednie 2 306,99 $rednie 2 306,99
na mieszkalne
11 Suma poprawek 3Spi 100% | 2 046,62 613,99 34,11 -170,56
12 Poprawiona cena jednostkowa [zt/m?] 3831,97 3932,81 4641,03
13 Srednia cena jednostkowa [zt/m?] Csr 4 135,27
12 Powierzchnia uzytkowa [m?] pu 155,25
14 | Warto$é¢ rynkowa nieruchomosci [zt] (w WRi37 642 001,00
15 G D ) Stownie ztotych Szeéset czterdziesci dwa tysiace jeden, 00/100
16 | Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci (po WRy 137 577 801,00
|| zastosowaniu wspétczynnika K=0,9) [z1]
17 (w zaokr. do 1z1) Csr 3721,75
18 Stownie Piecset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset jeden, 00/100
19 |Warto$é w warunkach wymuszonej Ww,3ay 404 461,00
— sprzedaiy [2t] (w zaokr. do 12t)
20 WR* x 0,7 = Ww Csr 2 605,22
— ,
21 Stownie ztotych Czterysta cztery tysiace czterysta sze$édziesiat jeden, 00/100

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WYNOSI (po zastosowaniu wspétczynnika ,K”):

WR =577.801,00 zt

Stownie ztotych: Pieéset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset jeden, 00/100
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WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH WYMUSZONEJ SPRZEDAZY
WYNOSI:

Ww = 404.461,00 zt

Stownie ztotych: Czterysta cztery tysigce czterysta szesc¢dziesigt jeden, 00/100

10. ANALIZAWYNIKUI WNIOSKI KONCOWE

Niniejszy operat sporzgdzono w celu okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntu o
powierzchni 0,8200 ha oznaczonego w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 137 am-1 wraz z prawem
wtasnosci budynku mieszkalnego i czescig budynku gospodarczego (byta chlewnia) posadowionymi
na gruncie. Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Chodlewo w obrebie 0005 Chodlewo,
wojewddztwo dolnoslaskie, powiat trzebnicki, gmina Zmigréd, opisana w Ksiedze Wieczystej
WR1W/00037075/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla potrzeb wyceny okres$lono obszar i rodzaj rynku wtasciwego, skad powzieto informacje, a
nastepnie poddano je analizie, w wyniku, ktérej ustalono i wyliczono wartos¢ prawa wfasnosci do
nieruchomosci na poziomie:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WYNOSI:

WR =577.801,00 zt

Stownie ztotych: Pieéset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset jeden, 00/100

WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH WYMUSZONEJ SPRZEDAZY
WYNOSI:

Ww = 404.461,00 zt

Stownie ztotych: Czterysta cztery tysigce czterysta szesc¢dziesigt jeden, 00/100

W wyniku dokonanych wyliczer oszacowano, iz warto$¢ rynkowa za 1 m? powierzchni uzytkowej
nieruchomosci przed zaokragleniem tgcznej wartosci nieruchomosci (po zastosowaniu
wspotczynnika ,K”) wynosi 3.721.75 zt co wraz z faktem zawierania sie ww. ceny we wskazanym
zakresie oraz w zwigzku z przyjeciem pozostatych wskaznikéw na poziomie rynkowym potwierdza, iz
oszacowang wartos¢ nieruchomosci mozna uznac za rynkowa.

Wartos¢ rynkowa przedmiotowego prawa okreslona zostata na podstawie wnikliwej analizy rynku
lokalnego, danych rynkowych dot. cen transakcyjnych, (dostepnych do dnia wyceny), danych z
lokalnych biur obrotu nieruchomosciami, a takze w oparciu o cechy wycenianej nieruchomosci i
przyjete zatozenia.
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W

11.KLAUZULE

1. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim ani publikowany w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

2. Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany jedynie w celu okreSlonym w
operacie.

3. Ninigjszy Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesSci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

4. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcow majgtkowych.

5. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktdérego zostat sporzgdzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o} ktérych mowa
w art. 154 ugn.

6. Stwierdza  sie  konieczno$¢  aktualizacji  niniejszej  wyceny w  szczegdlnosci
w zwigzku ze zmianami cen na rynku, zmianami dokonanymi na nieruchomosci
lub w otoczeniu nieruchomosci po opracowaniu Operatu szacunkowego.

7. Autor wyceny przyjat w dobrej wierze dane dotyczace stanu prawnego nieruchomosci, w
tym informacje zawarte w udostepnionych dokumentach oraz przekazane przez
zainteresowane strony, niezbedne do wykonania niniejszego opracowania.

8. Wytagcza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne wycenianej
nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowad.

9. Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie jest zwiekszana
przez rzeczoznawce o podatki i optaty jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ w
zwigzku z jej nabyciem.

10. Dziatka nr 137 stanowigca przedmiotowa nieruchomos$é¢, razem z sasiednig dziatkg nr 136
(bedgca we wtadaniu upadtego) tworzg jedng funkcjonalng cato$¢ gospodarczag i z tej uwagi
powinny zosta¢ zbywane tgcznie jako jedna nieruchomos$¢. Z uwagi na to m.in. iz s3
przedmiotem réoznych praw tzn. dziatka nr 137 jest w uzytkowaniu wieczystym, natomiast do
dziatki nr 136 przystuguje prawo wtasnosci zostaty wycenione odrebnie (dziatka nr 136
wyceniona w odrebnym Operacie szacunkowym z dnia 04.02.2025r.)

12.ZAtACZNIKI

P4
<

Nazwa zatacznika
Wypis z Ksiegi wieczystej

Wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Zaswiadczenie o przeznaczeniu

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Wypis z kartoteki budynkow

Kopia mapy ewidencyjnej

Dokumentacja fotograficzna

R IN O AW

Polisa ubezpieczeniowa
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13.PODPIS AUTORA OPERATU SZACUNKOWEGO
Z UZYCIEM PIECZECI ZAWODOWE)

DOROTA
HUTNIK

52-403 WROCLAW
UL. JORDANOWSKA 558/1

Wroctaw, 04 lutego 2025r. j) WA Taln L
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g

Lol
Zatacznik 1
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1W/00037075/4, STAN Z DNIA 2025-01-18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TRZEBNICY, IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - WR1W
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE | BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
DZIAt I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr podstawy wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 3

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr podstawy wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / ‘ . .
o . ; o " Np. 1.1J1 |IDOLNOSLASKIE, TRZEBNICA, ZMIGROD, CHODLEWO
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Nr podstawy wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,8200 HA 1,3

Budynki

Lp. 1. Nr podstawy wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

1,3

Lp. 1. DOLNOSLASKIE, TRZEBNICA, ZMIGROD, CHODLEWO

BUDYNEK MIESZKALNY

TAK

Przeznaczenie budynku

|

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomosc)

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu
Wopisy lub czesci wpisdw, ujawnione w  ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie
objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 5
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 OPIS | MAPA
(podstawa oznaczenia)
DZ. KW.//00002253/97/, 1997-10-20 12:00:00, 1997-10-20 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 | WYPIS | WYRYS, 2004-07-14, STAROSTA TRZEBNICKI

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu)

DZ. KW.//00003868/04/, 2004-07-19 12:30:00, 2004-09-21 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podstawy wpisu

2096-10-09 2,4

Okres uzytkowania

Sposdb korzystania

DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM ORAZ BUDYNEK
STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

|
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Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 0 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr  podstawy
wpisu

UMOWA ODDANIA GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 1997-10-09
(tytut aktu, data sporzgdzenia)

DZ. KW.//00002253/97/, 1997-10-20 12:00:00, 1997-10-20 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 2004-07-14, BARBARA WASIK, MILICZ
(tytut aktu, data sporzqdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)

DZ. KW.//00003868/04/, 2004-07-19 12:30:00, 2004-09-21 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL Il - WEASNOSC

B

Wiasciciele

Lp. 1. I IINr podstawy wpisu I

Lista wskazan udziatébw w prawie (numer '
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzajf|Lp. 1.{|1 |j1/1 ---5
wspolnosci)
Je}dnostka' samorzadu terytorialnego  (zwigzek GMINA ZMIGROD
miedzygminny) (Nazwa)
Uzytkownicy wieczysci
INrpodstawywpisu I

Nais WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI f|---
P BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

s

Lp. 1. --- INr podstawy wpisu I

Lista wskazan udziatbw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzajjfLp. 1.1|1 |11 /1 ---29, 30, 31
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojcd, [l overyNA WIELEBINSKA, SEWERYN, MARIA, 63091910382
imie matki, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

|

Nr  podstawy
wpisu

DECYZJA, 1991-10-31, WOJEWODA
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)

DZ. KW.//00002253/97/, 1997-10-20 12:00:00, 1997-10-20 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

29 UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI, 5413/2004, 2004-07-14, BARBARA WASIK, MILICZ; 28-29
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./WR1W/00002596/23/001, 2023-03-29 12:33:00, 2023-06-07-09.15.14.625449, NIE, 187-190
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

30 ANEKS, 5612/2004, 2004-07-23, BARBARA WASIK, MILICZ; 32
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./WR1W/00002596/23/001, 2023-03-29 12:33:00, 2023-06-07-09.15.14.625449, NIE, 187-190
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

31 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU PO ZBIGNIEWIE WIELEBINSKIM, | NS 107/21, 2022-04-22, SAD REJONOWY

11 1T

W TRZEBNICY | WYDZIAt CYWILNY, TRZEBNICA; 191
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(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu, potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./WR1W/00002596/23/001, 2023-03-29 12:33:00, 2023-06-07-09.15.14.625449, NIE, 187-190
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAt 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1. - Nr podstawy wpisu

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI
P BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisu INNY WPIS

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA WROCLAWIA -
FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VIII WYDZIAt GOSPODARCZY DLA
SPRAW UPADLOSCIOWYCH | RESTRUKTURYZACYINYCH Z DNIA 26
SIERPNIA 2024 R. SYGNATURA AKT WR1F/GU/776/2023, 0GtOSZONO
UPADLOSC KRYSTYNY WIELEBINSKIEJ, CORKI SEWERYNA | MARII,
PESEL 63091910382, JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACE)
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE).

Tres¢ wpisu

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

podstawy
wpisu

N
m|i

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI OSOBY FIZYCZNE) NIEPROWADZACE) DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ,
WR1F/GU/776/2023, 2024-08-26, SAD REJONOWY DLA WROCELAWIA-FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VIII WYDZIAL
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH | RESTRUKTURYZACYJNYCH, WROCLAW; 325-326

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./WR1W/00007857/24/001, 2024-09-30 16:30:00, 2024-12-03-15.19.25.148123, NIE, 317-322
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAt IV - HIPOTEKA

Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI
BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKtA

85690,00 (OSIEMDZIESIAT PIEC TYSIECY SZESCSET
DZIEWIECDZIESIAT ) CHF

Wierzytel t k
ierzytelnosé stosunek prawny (numer lp. 1 KREDYT
wierzytelnosci / W/erzytelnosc)

2024 07-01

Napis

Suma (stownie), waluta

KREDYT PRZEZNACZONY JEST NA FINANSOWANIE KOSZTOW ZAKUPU

Inne informacje | DOKOKICZENIA BUDOWY DOMU JEDNORODZINNEGO

H

Wierzyciel hipoteczny

Inna  osoba  prawna lub  jednostka
organizacyjna niebedaca osoba ||Lp. 1.
prawng (nazwa)

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A. Ill ODDZIAL
CENTRUM WE WROCtAWIU

Nr podstawy wpisu

8,9

N

Numer hipoteki (roszczenia)

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WtASNOSCI
BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
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HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

22279,40 (DWADZIESCIA DWA TYSIACE DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT
DZIEWIEC 40/100) CHF

W}erzytelnorsc' i 'stosunek, _prawny (numer o1 I BVIERATELNOSE ODSETKOWA
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna_ osoba  prawna  lub  jednostka POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A. Ill ODDZIAL
organizacyjna niebedaca osoba ||Lp. 1. CENTRUM WE WROCELAWIU
prawna (nazwa)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

|

Suma (stownie), waluta

Lp. 3. --- Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

m(

14

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI
BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2500,00 (DWA TYSIACE PIECSET) Zt

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (sfownie), waluta

10 % NALEZNOSCI GtOWNEJ, CZESC NALEZNOSCI WYNIKAJACA

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
Z NAKAZU ZAPLATY STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU

wierzytelnosci / wierzytelnosé,  stosunek||Lp. 1. |1
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

WARSZAWA,

POLSKA S.A,

Inna  osoba prawna lub  jednostka LEASING

organ]Zacyjna niEdeaCa OSObq Lp.l. DE LAGE LANDEN

14098119100000

prawna (nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 4 I I Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WtASNOSCI
BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

592317,77 (PIECSET DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE TRZYSTA
SIEDEMNASCIE 77/100) Zt.

318378,08 Zt. TYTULEM NALEZNOSCI GtOWNEJ, 273934,69 Zt.
TYTULEM ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE OD 10
PAZDZIERNIKA 2013 R. DO DNIA 19 GRUDNIA 2023 R,
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z TYTULOW WYKONAWCZYCH
STANOWIACYCH PODSTAWY WPISU HIPOTEKI PRZTMUSOWE.

|DARIUSZ WOJCIECHOWSKI, BRONIStAW, STEFANIA, 69052203274

Nr podstawy wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w ) ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

|

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci /  wierzytelnosé,  stosunek||Lp. 1. |1

prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie
ojca, imie matki, PESEL)

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

OSWIADCZENIE BANKU, BANK PKO BP S.A. Il O/CENTRUM WE WROCLAWIU

8
(wskazanie podstawy, wystawca)
DZ. KW.//00003816/04/, 2004-07-16 09:30:00, 2004-09-21 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2004-07-15

(tytut aktu, data sporzgdzenia)
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W,

¥

B

14

34

35

36

1 1 ]

DZ. KW.//00003816/04/, 2004-07-16 09:30:00, 2004-09-21 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, | NC 587/14, 2014-06-25, SAD REJONOWY W TRZEBNICY , WYDZIAL | CYWILNY,

TRZEBNICA; 101

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW./WR1W/00000612/15/001, 2015-01-21 11:45:17, 2015-02-18-08.56.34.704937, NIE, 91-95

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, XIII.NC.56/13/4, 2023-10-16, SAD OKREGOWY W POZNANIU OSRODEK

ZAMIEJISCOWY W LESZNIE XIIl WYDZIAt CYWILNY, POZNAN; 226

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; potozenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./WR1W/00004175/24/001, 2024-05-20 12:59:00, 2024-07-26-13.43.22.195949, NIE, 218-222
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI, X!l CO 83/22/1, 2022-09-27, SAD OKREGOWY W POZNANIU XIlI

ZAMIEJSCOWY WYDZIAL CYWILNY W LESZNIE, POZNAN; 227

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; potozenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./WR1W/00004175/24/001, 2024-05-20 12:59:00, 2024-07-26-13.43.22.195949, NIE, 218-222
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

POSTANOWIENIE O WYDANIU TRZECIEGO TYTUtU WYKONAWCZEGO, XIII NC 56/13/4, 2023-05-15, SAD OKREGOWY W POZNANIU XIII

ZAMIEJSCOWY WYDZIAL CYWILNY W LESZNIE, POZNAN; 228

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; potozenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./WR1W/00004175/24/001, 2024-05-20 12:59:00, 2024-07-26-13.43.22.195949, NIE, 218-222
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik
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Zatacznik 2

WYPIS DOKUMENTU
sporzadzony 18.01.2025r.

Obszar lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wedtug zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod zatwierdzonego Uchwatg Nr XI1/73/07 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesénia 2007 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd (z pdzniejszymi  zmianami),
nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny dziatka nr 137 potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem 05.MP.01 - tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie, jednorodzinnej, zagrodowej oraz
obiektéw ustug i produkcji o niezbyt duzych rozmiarach.

Ustalenia Studium:

5 MP - Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej
lub jednorodzinnej oraz obicktow uslug i drobnej dzalalnosci gospodarczej
niekolidujacych z funkejg mieszkaniows, z zastrzezeniem pkt 6;

1) dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo
z zabudowsg jednorodzinna 1 zagrodowa, w tym socjalna 1 komunalna;

2) dopuszcza sig zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych
a takze obiekty malej architektury;

3) dopuszcza sie bazy, sklady | magazyvny o powierzchni terenu nieprzekraczajace)
5000 m* oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajace) 2000 m?;

4) dopuszcza sie obiekty obshugi pospodarki komunalne) (np.: warsztaty lub bazy);

5) dopuszcza si¢ uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szklem i folia) oraz ogrody
dziatkowe;

6) dopuszcza sie obiekty produkc)i rolniczej, w ktorych hodowla nie przekracza 5 DIP
w obrebie geodezyjnym Zmigrod 1 40 DJP w pozostalych obrebach;

7) dopuszcza sig obiekty malej przedsigbiorczosci gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowe]) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

8) dopuszcza sie przeprowadzanie drog publicznych 1 wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury techniczne) i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowvch, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

9) =zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z wylacznie

zabudowa mieszkaniowa:
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a) 1500 dla zabudowy zagrodowej, przy czym 3000 m? dla zabudowy zagrodowej
na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno,

b) 800 m* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) 600 m* dla zabudowy jednoradzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m° dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej
niewymienionej powyzej,

€) 300 m” terenuw/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;

10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z zabudowg
mieszkaniowg z obiektami malej przedsiehiorczosci gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m?;

11) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalery daivé do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem niekolizyjnym wzgledem siebie;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moxe stanowié mniej niz 30%
nieruchomosci na obszarze miasta, a 40% na terenach wigjskich; przy czym
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Degbno nie moze
wynosic mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;j i
innych obiektow liniowych, w tym drég - oraz nie mniej niz 40% dla pozostatych
dziatek; na niernchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest
spelniony, dopuszcza sie pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istnigjace].
13).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel

energii 0 mocy przekraczajgce] 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdzialu 20.1. niniejszego studium.

IV, Dla terenow polozonvch w  bezposrednim sgsiedziwie ciekdw wodnych,
oznaczonych na rysunku zmiany | Studinm...” symbolami 13.1V.MP.01, 21.IWV.MP.06,
26.IW. MP.01 — 26.1V.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego ciekow
wodnych nalezy pozostawic pas terenu wolny od zabudowy o szerokosdcl co najmnigj 10
m wzdhuk brzegu tych ciekdw.

15) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60% dzialki lub terenu;

w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac, na kidrych obszarach ten wskaznik

winien byc¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowej.
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Rysunek 1. Fragment rysunku Studium. [Zrédfo https://zmigrod.e-mapa.net//

LEGENDA:

TEREN SKONCENTROWANEJ AKTYWNOSCI
GOSPODARCZeJ, W TYM ZWIAZA
z PRODUKCJA ROLNICZA

[ R | TEREN UPRAW POLOWYCH
TEBEN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ,
IEE TEREN LASOW | DOLESIE -

GL WgIE|JED ORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ

BIEKTQW USLUG | PRODUKCJI
o NIEZBYT DUZYCH ROZMIARACH
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Zatacznik 3

Urzad Miejski w Zmigrodzie
Plac Wojska Polskiego 2-3
55-140 Zmigrod

tel. 71 38530 50

e-mail: urzad@zmigrod.com.pl

ZMIGROD

Zmigrod, dnia 15 stycznia 2025 r.
AGN.6727.5.2025

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) zaswiadcza sie, Ze dziatki oznaczona w operacie ewidencji gruntéw numerami
136, 137, 90/2 i 90/4 obreb Chodlewo nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod,
uchwalonym uchwatg nr XII/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 r. wraz ze
zmianami

® dziatki nr 136 i 137 obreb Chodlewo poloione sg na obszarze oznaczonym symbolem 05.MP.01 -
tereny zabudowy mieszkaniowej, gléwnie, jednorodzinnej, zagrodowej oraz obiektow ustug

i produkeji o niezbyt duzych rozmiarach,

® dziatka nr 90/2 obreb Chodlewo polo7ona jest na obszarze oznaczonym symbolem 05.R.04,
05.IV.R.01 - teren upraw polowych oraz 05.P.01 — teren skoncentrowanej aktywnosci
gospodarczej w tym zwiazanej z produkcjg rolnicza,

e dziatka nr 90/4 obreb Chodlewo polozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 05.R.04,
05.IV.R.01 — teren upraw polowych, 05.P.01, 05.IV.01 — teren skoncentrowane] aktywnosci
gospodarczej w tym zwigzanej z produkcjg rolnicza, 05.1V.ZL.01 — teren laséw i dolesien.

Jednoczesnie informuje, ze dla dz. 90/1 AM-1 obreb Chodlewo zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy (AGN.7331-173(13)/G/06) z dnia 15 lipca 2009 r. dla inwestycji polegajacej
na budowie stawu rybnego typu karpiowatego na czesci dziatki 90/1 AM-1 obreb Chodlewo,
obejmujaca teren dziatek nr 90/2 i 90/4 obreb Chodlewo.

Z up. Burmistrza
A rt u r Elektronicznie podpisany

przez Artur Knappik
. Data: 2025.01.17
Knapplk 10:05:59 0100

Kierownik Referatu Architektury
i Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymuja:
1. Rzeczoznawca Majatkowy Dorota Hutnik, ul. Jordanowska 55b/1, 52-403 Wroctaw,
2. A/a

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2023, poz. 2111) uiszczono optate skarbowg w wysokosei 17,00 zi, dnia 15.01.2025 r.
na konto Gminy Zmigréd nr 97 9598 0007 0000 0361 2000 0001.

Sprawe prowadzi: Monika Sitek
Referat Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami
e-mail: agn@zmigrod.com.pl, tel.: 71 385 30 57 w. 19
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UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Znak sprawy: GKK.6621.126.2025

Wojewodztwo: dolnoslaskie

Powiat: trzebnicki

Zatacznik 4

Jednostka ewidencyjna: 022006_5, Zmigrod - Obszar Wiejski
Obreb ewidencyjny: 0005, Chodlewo

STAROSTA TRZEBNICKI

(nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 14-01-2025 07:36:42

Nr jednostki rejestrowej: G83

Osoby: 2

Udziat
Forma wtadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

1M
wiasnosé

GMINA ZMIGROD REGON: 931934911 NIP: 9151603741
siedziba: pl. Wojska Polskiego 2-3, 55-140 Zmigrod

171
uzytkowanie wieczyste

Wielebinska Krystyna (Seweryn, Maria) PESEL: 63091910382
adres: Chodlewo 64A, 55-140 Chodlewo

Dziatki ewidencyjne:

1

Numer dziatki
Identyfikator

Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna

Adres (ha]

Oznaczehie Pow. [ha]

Nr KW lub inne dokumenty

137

022006_5.0005.137 A

Chodlewo, ul. Chodlewo 64 Br-RV 0.05

0.82 Br-RVI 0.77

WR1W/00037075/4

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 74, 217.

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.82 ha

Stownie: | osiemdziesiagt dwa ary

Oznaczenia uzytkdw i klas

Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Br-RVI - Grunty rolne zabudowane

Dokument zostal uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 12 i
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wlasnoreczny.
‘Weryfikacji podpisu mozna dokona¢ za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzadzit(a): Aleksandra Juniewicz

£z

Dokument
podpisany przez
Pawel Pawlowski
Data: 2025.01.14
07:42:39 CET

dokument zostat podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Zatacznik 5
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Znak sprawy: GKK.6621.126.2025

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: trzebnicki
Jednostka ewidencyjna: 022006_5, Zmigrod - Obszar Wiejski

STAROSTA TRZEBNICKI Obreb ewidencyjny: 022006_5.0005, Chodlewo

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 14-01-2025 07:37:36

Pozycja kartoteki budynkéw: 022006_5.0005.G83
Jednostka rejestrowa gruntéw: G83

Budynki: 1 UWAGA: Liczba wszystkich budynkow w tej pozycji kartoteki wynosi: 2

Nr ewidencyjny | 74 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m ] 2279
N Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m']: -
Identyfikator | 022006_5.0005.74_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m ]
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnignych [m ]
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m ]: -

Status | wybudowany

Dziatka | 022006_5.0005.137 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m ]' -
Adres lub polozenie | Chodlewo 64A Inne funkcje: -
- N . taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Klasa wg PKOB | - Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiorki: -
Przyczyna rozbiodrki: -

Gtféwna funkcja

brak Rok zakonczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
danych Wiek zakoriczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daly zakoncz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Konstr. Scian zewn.

Rok zakonczenia przebudowy -

Kondygn. nad. /pod. | -/0 Wiek zakoriczenia przebudowy -

Jednostka rejestrowa: B1

Wartodé: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liezba mieszkan: -

twagi: Budynek dodany z geometrii w trakcie konwersji danych, Geomatyka wrzesien 2014 rok;

Dokument zostal uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 12

art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Eurapejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i uslug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
wewnetrznym oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, sir. 73). DO DOKONYWANIA WPISU W KS\EDZE WIECZYSTEJ
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wlasnoreczny.

Weryfikacji podpisu mozna dokonaé¢ za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Dokument
podpisany przez
Pawel Pawlowski
Data ‘0“ 01.14

Sporzadzit(a): Aleksandra Juniewicz dokument zostaf podpfsany (lei(rtronrcznre

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Znak sprawy: GKK.6621.126.2025

Wojewaddztwo: dolnoslaskie
Powiat: trzebnicki
Jednostka ewidencyjna: 022006_5, Zmigréd - Obszar Wiejski

STAROSTA TRZEBNICKI Obreb ewidencyjny: 022006_5.0005, Chodlewo

’ {nazwa organu wyda;acego ﬂ‘okumenr)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 14-01-2025 07:38:17

Pozycja kartoteki budynkéw: 022006_5.0005.G83
Jednostka rejestrowa gruntow: G83

Budynki: 1 UWAGA: Liczba wszystkich budynkow w tej pozycji kartoteki wynosi: 2

Nr ewidencyjny | 217 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [mzj 410
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m ]
Identyfikator | 022006_5.0005.217_BUD Powierzchnia uZytkowa z projektu budowlanego [m }'

Powierzchnia uzytkowa lokalr niewyodrebnignych [m }
Powierzchnia uzytkowa lokall odrebnych [m']: -
Dziatka | 022006_5.0005.137 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m }

Status | wybudowany

Adres [ub polozenie Inne funkgje: -

- - - Egczna liczba izb w budynku: -

Rodzaj wg KST budynki produkeyjne, uslugowe i gospodarcze dla Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
rolnictwa Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbidrii: -

Klasa wg PKOB | -

Gtéwna funkcja | - Przyczyna rozbidrki: -
. brak Rok zakonczenia budowy - Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Konstr. scian zewn. danych Wiek zakoriczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Rok zakoriczenia przebudowy -

Kondygn. nad./pod. | -I0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -

Jednostka rejestrowa: B1

Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkow: - Data wpisu: - Czy fest wiatg: - Budynek gotowy na szybhki internet: -

Liczba mieszkan: -

Owagi: Budynek dodany z geometrii w trakcie konwersji danych, Geomatyka wrzesien 2014 rok;

Dokument zostal uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktdrym mowa w art. 3 pkt. 121
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipea 2014 r. w sprawie _ _
identyfikacji elektroniczne] i uslug zaufania w odniesieniu do transakeji elekironicznych na rynku DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
wewngtrznym oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73). DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Kwalifikowany podpis elekironiczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wilasnoreczny. _
Weryfikacji podpisu mozna dokonat za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Dokument

podpisany przez
Pawel Pawlowski
Data: 2025.01.14

07:42:38 CET

Sporzadzil(a): Aleksandra Juniewicz dokument zostaf podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Zatacznik 6

KOPIE MAP EWIDENCYJNYCH

(wyrys z mapy ewidencyjnej z uzbrojeniem terenu, sytuacja i rzezbg terenu)
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Zatacznik 7

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej

Budynek mieszkalny z zewnatrz
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Budynek gospodarczy z zewnatrz

47 | Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

Otoczenie i dojazd

Budynek mieszkalny wewngtrz
. -

48 | Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

49 |Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO E%

50|Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

Budyn

VY

51|Strona
Rzeczoznawca Majgtkowy Dorota Hutnik



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, CHODLEWO

S

Zatacznik 8

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1072489632

[EW Okres ubezpieczenia: od 22.06.2024 1. do 21.06.2025 .

Ubezpieczajacy: DOROTA HUTNIK WYCENA NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: JORDANOWSKA 558 m. 1, 52-403 WROCHAW
£-mail: biuro@hutnikwyceny.p!

REGON: 383663838
Telefon: +48511417929

Ubezpieczony: DOROTA HUTNIK WYCENA NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: JORDANOWSKA 558 m. 1, 52-403 WROCKAW
E-mail: biuro@hutnikwyceny.p!

REGON: 383663838
Telefon: +48511417929

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedziainosé cywilna przedsigbiorcy d i & rzeczoznawcy majatkowego 200 000 EUR | 200 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy iu kursu $ £Uro og! przez NBP
PO raz pierwszy W roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacii z roszczefi regresowych
Sktadka taczna: 654,97 PLN N hunku bank go do zaptaty sktadki
Jednorazowo 27 1240 6960 3014 0110 2600 5449
Kwota w PLN 654,97 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1072483632
Termin platnosci 01.07.2024
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy £y i ia ma ie: 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpleczeniach obowiazkowych,
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 1. w sprawie cbowiazkoviego i Fundi fnym i Polskim Biurze Upezpieczyciel
i i i ici cywilnej i Y $ Komunikacyjnych.

w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 229 kwietnia 2019 1.

Poz. B0S).
Postanowienia dodatkowe

| ji z prawa i reg ych y Z tytutu Jbe: Inosci cywilnej,

1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoscl ia za szkody Wy razgcym

cywilne).
2. PZU za 2aplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sab, 23 Kktore ponosi on odpowiedzialinot, awrotu

Oswiadczenia

1. O$wiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowlazkowego
otr Dokument 0 produkcie i iowym.

2. Qéwiadczam, ze przed Zawarcem umowy ubezpieczenia uzyskatem Informacje, ze do
umowy ubezpleczenia maja zestosowanie przeplsy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFL
P2U SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU €O SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA h2a polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

4. 1 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, P2U Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji mar g h 2a Srodkow cji
elektioniczne] (e-mail, SMS/MMS).

5. @ * wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
o y mi trescl h dotyczacych praduktow ubezpleczeniowych |
innych produktéw finansowych, kiedy nie bgde posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. @ * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach d h do 5

przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie it danych, i o niezbednoéc podania danych da
decyz)i. Informacyg

p oferty oraz 0
udostepniono rownicz pod adresem www.pzu.pl

9. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em Informacje o przetwarzaniu moich danych osobosvych,
zawarta w dostarczonym mi ie Informacjé o s danych
osobowych.

pode)
N

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prav/o Jej wycofania. Zgode mozna odwotac w kaldym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszavia. Wycofanie zgody nie wolywa na 7godnose z prawem
pi na 2gedy przed jej wycofaniem.

+ @ w polu oznacza 2godg

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny 2akiad Ubezpieczen Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na 2ycie Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarrystwo Emerytalne PZU Spdlka Akeyina, Rondo Ignacega Daszynskiego 4, 00-843

preferenc]i lub potrzeb w zakresie ubezpiec h i innych p : TF1 PZU SA -
ych oraz p! lej oferty.
7. B * Wyrazam zgode na przesylanie informacii i dokumentéw, w tym OWU oraz
informacje o p ie, a takze i i, 0 ktérych mowa

w art. 9 ust.] ustawy o dystrybucji ubezpleczen, kidre majg zwigzek 2 whioskowana lub
2awarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacj
elektroniczne], w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

h, iqzuie sie ia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywat
informacie 2a podrednictwem srodkéw komunikacji elektroniczne).
L. informacje 0 danych osobowych, danych Kkontaktowych

administratora oraz Inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawne)

1072489632/pc:100000567004157/BE20 PIN: 5948

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spoika Akcyjna, 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIT Wyd;

zial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

Funduszy Inwestycyinych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

Zdrowle Spotka Akcyjna, Rondo Ignacago Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO 5A
- PZU Centrum Operacii Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwa Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubia 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszafiska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - e L 3 ji h Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa;, PZU Cash
A - P2U Cash Spaika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa

kapital zakladowy: 86 352 300 2! wplacony w calosci, Rando 1g
| OSPOCZA/24F04_ 06/'20240617.lSsllmddppufﬂ-lﬂlgl5648.3/FlLE/n(1100000567004157

4, 00-843

pau.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)
1/2
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1. Reklamacje, skarge fub zazalenie sklada sle w kazdej jednastce PZU obstugujace]
klienta.

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie mogq byc ziozone:

1) na pismie - osobiscie albo wyslane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na prayklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 164,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na piémie - wystane na adres do doreczed elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgezeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznle, na prayktad dzwonige pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiicie do protokolu podczas wizyty w jednastce, o ktdref
mowa wust, 1;

4) w postaci elektroniczne) - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. P2U rozpatruje reklamacig, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez
2bgdne) awloki, jednak nie painief niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzeteniem ust, 4.

4. W szczegoinie h h, ych

reklamacii, skargl lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktsrym mowa

v¢ ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

Infarmacje, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznosa, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) akresla y y termin i i, skargi lub zazalenia
1 udziclenia odpowiedz), ktory nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamaci, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedi P2U na reklamacie, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je Zlozyla:

1) w przypadku, gdy kiientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym 2e odpowiedé
mozna dostarczyé pocata elektroniczng wylacznie na wiosek klienta;

2) w przypadku, gdy kilentem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
fub za pomocy innego trwalego noénika informacji.

6. Osabie fizycanej, kidra zlozyta reklamacje przystuguje prawo whiesienia

do Rzeczrika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) nlewrykonania czynnosci wynikajacych z rekiamacj| rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
0soDy w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacie.

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez Jednostki organizacyjne PZU,
Ktdre sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy,

8. Reklamagje uregulowane s3 w ustawie 0 rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

| 0 Rzecaniku ym oraz w ustawie o dystrybucii

rynkuy
ubezpieczen.
9. PZU i

0 igzy sporéw.

10. ym w ustawy o Gl rozpatrywaniu

sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
L bedacemu prawo zwrocenia sie o pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawarte§ droga elektroniczna, konsument ma

prawo 2 Sposobu sporéw i 2iozy¢ skarge
za posrednictwem pl y systemu r Nia sporow
(Platforma ODR) zgodnie z E i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.cu/consumers/odr/.
Za dzialanie y ODR Komisja E Adres paczty

elektroniczne] do kontaktu 2 PZU fest nastepujacy: reklamacje®pru.pl.
13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk paleki
14. P2U podlega nadzarowl Komisjl Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpleczenia zawartef na cudzy rachunek Ubezpleczajqcy zobowiazany
Jest dorgezyé Ubezpieczonemu OWU, kidre majg zastosowanie do te) umowy
ubezpleczenia, na piémie lub za 2goda Ubezpleczonego na innym trwalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrany ubezpieczeniowe}
rozpoczyna sig poinief niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpleczeniowa.
Przexazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpleczajacy jest ¢ dowdd viyk
tej powmnnosci.

2.7 2ac K umor

strony postanawiaja, 2e przed dniem platnodci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA

wySle e-mail na adres poczty elektroniczne], ktdey ubezpieczajacy pedat prey

zawarciu tej umowy, 2 informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym z finkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze oplacié sk'adke ubezpieczeniowg.

Potwierdzam dane kontaktowe x Dodatkowych informacji udzieli:
DOROTA HUTNIK WYCENA NIERUCHOMOSCI Agent Ubezpieczeniowy Anna Stylinska
E-mail: biuro@hutnikwyceny.pl tel.: +48 601613138

Telefon: +48511417929
Data zawarcia umowy: .2024 1.

Oswladczam, ze przed wy ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczen pozyskal ode mnie informa
32y uwzglgdnieniu ka jestem sktonny/skionna zaptacic.

Utnik

PAtF g e i
HUTNIK WYCENA NIE| HOMOSCI 1 I

cje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe]

AGENT UBEZPIECZENIOWY.
Anna Stylinska
i ‘ i

Ubezpieczajacy Pleczec i podpis ubezpieczajacego do polisy "

> w przypadku awarii
Dorota ;H Ufmk

Wycena nieruchomosci

fel: 511-417-929 email: biu

Derete

1072489632/pc:100000567004157/BE20  PIN: 5948

(801102102 pzu.pl

hulnikwyceny.pl

e
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